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Propriété exclusive a Biberbach — ou le confort de
vie rencontre le developpement durable
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En un coup d'cell

25122038 1.200.000 EUR

ca. 242 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

3 Bon état

1992 massif

2 x Garage, 1 x Autre

Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé
Electricité

27.02.2035

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique

Diagnostic
énergétique
68.46 kWh/m?2a
B

1992
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Finden
Ihre Im

Sie
mobilie.

Vorgemerkte Suchkunden

erfahren frithzeitig von

neuen Immob

ilienangeboten

1-poll.com

www.von-poll.com
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Top-Makler Augsburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut N
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Une premiere impression

Cette propriété d'exception allie confort moderne, technologies durables et un cadre de
vie exclusif. Située sur un terrain généreux, cette demeure offre un équilibre parfait entre
élégance, fonctionnalité et une expérience de vie incomparable — idéale pour les
acheteurs exigeants qui apprécient la qualité et I'originalité. Nichée dans un quartier
résidentiel prisé de Biberbach, la maison impressionne par son agencement spacieux et
bien pensé. Le vaste séjour crée une ambiance ouverte et accueillante. Le sous-sol
aménagé agrandit considérablement la surface habitable et, outre des espaces
polyvalents, comprend une chambre d'amis indépendante avec salle de bain privative —
une solution idéale pour recevoir des visiteurs ou pour un refuge privé. Le séjour
lumineux constitue le coeur de la maison et est agrémenté d'un poéle a bois qui crée une
atmosphére chaleureuse. Les parquets de haute qualité soulignent le charme raffiné et
garantissent un cadre de vie agréable. Juste a c6té, I'impressionnante véranda, avec sa
galerie et ses larges baies vitrées, offre une vue imprenable sur la nature environnante et
permet de profiter de la nature en toute saison. Cette propriété fait également figure de
référence en matiere de développement durable : une pompe a chaleur de pointe,
associée a un systeme photovoltaique et solaire thermique, offre une solution de
chauffage écoénergétique et pérenne, tout en minimisant les colts d’exploitation.
L’espace extérieur exclusif transforme la propriété en un véritable havre de paix et de
bien-étre. Une piscine rafraichissante, un sauna finlandais, un élégant pavillon de
réception et une cuisine extérieure entierement équipée offrent un cadre idéal pour se
détendre et recevoir chez soi. Cette propriété allie un confort haut de gamme a une
technologie de pointe et des prestations uniques — une opportunité rare pour ceux qui
recherchent un bien d’exception.
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Détails des commodités

- ruhig gelegenes Grundstuck direkt am Bach
- Wintergarten Uber zwei Stockwerke
- innenliegender Balkon

- grof3zugiger Garten

- Weinecke im Keller

- beheizbarer AuRenpool

- Steinofen in Uberdachter Terrasse
- Terrasse

- Aul3enkiiche

- Brunnen

- PV Anlage

- Solarthermie

- Warmepumpe

- Wallbox

- Garage mit Aul3enstellplatz
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Tout sur I'emplacement

Die idyllische Gemeinde Biberbach, eingebettet in die malerische Hiigellandschaft des
schwabischen Voralpenlandes, vereint auf beeindruckende Weise naturnahe
Lebensqualitat mit hervorragender Erreichbarkeit.

Verkehrstechnisch ist Biberbach bestens angebunden: Uber die nahegelegene
Bundesstral3e B2 gelangt man schnell nach Augsburg und in die umliegende Region.
Zudem sorgt die Nahe zur Autobahn A8 fiir eine komfortable Verbindung in Richtung
Munchen und Stuttgart, wodurch sich der Standort ideal fir Pendler eignet.

Im Ort selbst sind séamtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs vorhanden, darunter
Supermarkte, Arzte, Schulen und Kindergéarten. Die gut ausgebaute Infrastruktur und die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gewéhrleisten, dass sowohl Familien als auch
Berufspendler von einer hohen Lebensqualitat profitieren.

Biberbach liegt an der Biber, einem ruhigen Nebenfluss der Schmutter, der sanft am
Grundstlck vorbeifliel3t. Die Umgebung ist gepragt von landwirtschaftlichen Flachen,
Wiesen und kleinen Waldern, was der Region einen landlichen und naturnahen
Charakter verleiht.

Fir Interessenten bietet die Region eine gelungene Kombination aus landlicher Idylle und
urbaner Erreichbarkeit, was Biberbach zu einem sehr begehrten Standort fir Immobilien
macht.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 68.46 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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