Kénigsbrunn

Wohnen auf zwei Ebenen mit sonniger Dachterrasse
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En un coup d'aal
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ca. 84 mz2

a deux versants
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1994

2 x Parking
souterrain, 15000
EUR (Vente)

299.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012

Bon état
massif

ca. 8 mz
WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
26.03.20271 145.30 kWh/m?a
Gaz E
1994
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Une premiereimpression

Diese lichtdur chflutete M aisonette-Wohnung vereint ein offenes Wohngefihl, einen
beeindruckenden Weitblick und besonderen Charme.

Die durchdachte Raumaufteilung Uber zwei Ebenen er 6ffnet ein Wohnkonzept, das
Offenheit, Komfort und flexible Gestaltungsmaoglichkeiten har monisch miteinander
verbindet.

Herzstliick der Wohnungist der grofRziigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche.
Grofl3e Fensterflachen schaffen eine helle, freundliche Atmosphare und fiihren direkt auf die
sonnige, nach Siiden ausgerichtete Dachterrasse. Hier genief3en Sie entspannte Stunden im
Freien. Auf dieser Ebene befinden sich auRerdem ein Tageslichtbad mit Dusche sowie
praktische Stellmdglichkeiten fir Waschmaschine und Trockner.

Uber eine Wendeltreppe gelangen Siein das ausgebaute Dachgeschoss. Die offene Galerie
eignet sich ideal als Homeoffice, L ese- oder Kreativbereich. Erganzt wird diese Ebene durch
ein Schlafziimmer sowie ein weiteres Badezimmer mit Badewanne. Ein zusatzlicher Zugang
zum Treppenhaus bietet dabei ein Plusan Flexibilitat.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch zwei Tiefgaragenstellplatze (zzgl. jeweils
15.000,--€) sowie ein eigenes K ellerabteil, die zusatzlichen Komfort und praktischen
Stauraum bieten.

Gerne prasentieren wir Ihnen diese besonder e M aisonette-Wohnung bei einer personlichen
Besichtigung und freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme.
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Détails des commodités

- ruhige, beliebte Lage

- gut geschnittener Grundriss Giber 2 Etagen
- Eingangstir in beiden Etagen

- grofRzuigiger Wohn-Essbereich

- Dachterrasse Richtung Stden

- Holzfenster, 2-fach verglast, mit Rollladen bzw. Verdunkelung in den Dachfenstern
- 2 Bader, eines mit Dusche, eines mit Wanne
- Waschmaschinenanschlussim Bad

- Kellerabtell

- Fahrradstellplatzim Keller

- Tiefgaragenstellplatze (zzgl. 15.000,--€)

- derzeit vermietet
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Tout sur |'emplacement

Die Maisonette-Wohnung befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohnlageim Siden
von Konigsbrunn. Das gewachsene Wohnumfeld verbindet hohe Wohnqualitat mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur und kurzen Wegen im Alltag.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken, Banken sowie Kinder garten und
samtliche Schulformen befinden sich in der ndheren Umgebung und sind bequem
erreichbar. Die StralRenbahnlinie 3 sorgt zudem fir eine komfortable Anbindung an die
Augsburger Innenstadt und den 6ffentlichen Nahverkehr.

Uber die BundesstraRe B17 sind die Augsburger Innenstadt sowie die Autobahnen A8in
Richtung M iinchen und Stuttgart und A96 in Richtung M Unchen und Lindau bequem
erreichbar.

Der nahe gelegene | Isesee sowie zahlr eiche Spazier- und Radwege bieten ideale
Voraussetzungen fur Erholung, sportliche Aktivitaten und entspannte Stunden in der Natur.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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