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Wohnen am Ortsrand mit vielen
Nutzungsmaoglichkeiten
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CODE DU BIEN: 26122003 - 86574 Petersdorf

En un coup d'cell

26122003 1.490.000 EUR

ca. 650 m2 Maison multifamiliale

Toit en pavillon Kauferprovision

14 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

11 beurkundeten
Kaufpreises

6 Bon état

1921 massif

2 x surface libre, 2 x WC invités,

Garage Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a distance Certificat de
Télé performance
énergétique
22.06.2032 117.00 kWh/m2a
Chauffage a distance D
1921
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Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unte

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsbu on-poll.com

www.von- m
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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W Finden Sie
[ it o W Thre Immobilie.
= o 1\ uc A

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Une premiere impression

Das ansprechende Anwesen ist ein historisches Schulhaus aus dem Jahr 1921 in
Petersdorf, das seit den 1990er Jahren fortlaufend und mit viel Liebe zum Detail renoviert
und instand gehalten wurde.

Das weitlaufige Grundstiick umfasst ca. 2.450 m? und bietet viel Raum zur Entfaltung.

Vier voneinander abgetrennte Wohneinheiten er6ffnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
- ideal fur eine Grof3familie, ein Mehrgenerationenprojekt oder auch fir eine gewerbliche
Nutzung, beispielsweise zu Therapie- oder Tagungszwecken. Eine Nutzungserlaubnis
gemal 8§ 45 SGB VIl (Betrieb einer Einrichtung) liegt bereits vor.

Das ansprechende und grof3ziigige Gebaude Uberzeugt durch seine sehr gute
Bausubstanz und schafft mit seiner warmen, einladenden Atmosphare ein besonderes
Wohngefuhl.

Uber das groRziigige Treppenhaus gelangen Sie zu drei separaten Wohneinheiten im
Hauptgebaude - eine weitere Wohneinheit befindet sich im liebevoll gestalteten
Nebengebaude.

Zusatzlich ist die Immobilie teilunterkellert und bietet im Untergeschoss praktische
Abstellflachen sowie einen Heizraum.

Die parkahnlich angelegte AuRenanlage mit verschiedenen Spielgeraten fur Kinder
unterstreicht den familienfreundlichen Charakter des Anwesens. Angrenzend an das
Nebengebaude befindet sich ein Gerateschuppen mit Werkstatt und Holzunterstand.

Zwei Aul3enstellplatze - ausgestattet mit einer Wallbox, sowie zwei Garagen runden
dieses attraktive Immobilienangebot ab.
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Détails des commodités

- am Ortsrand gelegen

- historisches Schulhaus

- FuBbodenheizung teilweise im Erdgeschoss

- Wallbox

- Nebengebaude mit Badezimmer und Ful3bodenheizung

- Zisterne (10m3) mit Pump-Anschluss

- Werkstatt mit WC

- gepflegte, parkahnliche Aul3enanlage

- Spielgerate im Garten fur Kinder

- Erlaubnis zur Nutzung nach 845 SGB VIl (Betrieb einer Einrichtung)
- 2 Garagen

- Grundschule im Ort

Vier Wohneinheiten mit eigenen Eingangen

*EG Wohnung: 5,5 Zimmer, Kiiche, 2 Badezimmer, Gaste-WC, Speisekammer
*OG Wohnung: 4 Zimmer, Kiiche, Badezimmer

*DG Wohnung: 5 Zimmer, 3 Bader, Kiichenanschluss
*Nebengebaude: 1 Zimmer, Bad, Klichenanschluss
Sanierungen:

*seit den 90er Jahren fortlaufend saniert und instand gehalten
*1991: Dachgeschossausbau

*1992: Dacheindeckung

*1993: Fenster DG

*2005: Olheizung als Notversorgung

*2009: Anschluss an Fernwarme

*2010: Fenster EG

*2014: Fenster EG

*2015: Kiche im EG
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Tout sur I'emplacement

Der Ort Petersdorf ist eine Gemeinde im schwabischen Landkreis Aichach-Friedberg.
Sie liegt ca. 17 km nordostlich der Stadt Augsburg und ist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Aindling.

Die Infrastruktur der kleinen Gemeinde wird allen Anforderungen gerecht,
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen und weitere offentliche
Einrichtungen sind im Umfeld gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindungen kdnnen als glinstig angesehen werden, die Haltestelle zum
Bus ist fulaufig zu erreichen.

In ca. 15 Minuten erreichen Sie die A8 und in ca. 20 Minuten Dasing. Der Bahnhof in
Langweid, mit schneller Zugverbindung nach Augsburg oder Donauwdrth, ist in ca. 18
Autominuten zu erreichen. Eine Schulbus-Haltestelle fast vor der Hausture ist fur
Familien interessant.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.6.2032.

Endenergieverbrauch betragt 117.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1921.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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