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Charmantes Zweifamilienhausin
familienfreundlicher Umgebung
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PRIX D'ACHAT: 743.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 244 m2 e PIECES: 10 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
680 m?
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En un coup d'aal

26122084 743.000 EUR

ca. 244 m2 Maison bifamiliale

a deux versants Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1997 Bon état
massif

2 x surfacelibre, 2 x

Garage Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de

Huile performance
éner gétique

11.05.2036 111.00 kWh/m2a
D

Combustibleliquide

1997
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Une premiereimpression

In Péttmes, im Ortsteill Wiesenbach, erwartet Sie dieses gepflegte Zweifamilienhaus mit rund
244 m2 Wohnflache und vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten. Ob als groR3zligiges Eigenheim,
M ehrgenerationenhaus oder attraktive Kapitalanlage — diese Immobilie bietet flexible

Per spektiven fur unter schiedlichste Wohnkonzepte.

Das Erdgeschoss tiber zeugt mit einem grof3ztigigen, lichtdur chfluteten Grundriss. Der offene
Wohn-, Ess- und Kochbereich mit angrenzender Speiseskammer bildet das Her zstlick der
Wohnung und schafft eine einladende Wohnatmosphére. Von hier aus gelangen Sie auf die
sonnige Sudterrasse und in den liebevoll angelegten Garten, der zum Entspannen und
Verweilen einladt. Erganzt wird das Raumangebot durch drei gerdumige Schlafzimmer
sowie ein Tagedichtbad, welches mit einer Dusche, einer Badewanne und einem
Waschbecken ausgestattet ist. Ein separates Gaste-WC rundet das Raumangebot ab.

Das Ober geschoss verfligt Giber eine nahezu identische Raumaufteilung und bietet anstelle
der Terrasse einen sonnigen Stidbalkon mit schonem Weitblick. Die Wohnung ist derzeit bis
2027 vermietet und erzielt somit sofortige Mieteinnahmen. Nach Ablauf des

Mietver haltnisses bietet sich die Mdglichkeit zur Eigennutzung oder einer weiteren
Vermietung.

Im Unter geschoss stehen neben dem Heizungs- und Waschraum weiter e gro3ziigige
Nutzflachen zur individuellen Verwendung zur Verfigung.

Eine Doppelgar age rundet dieses attraktive | mmobilienangebot ab.
Diese Immobilie vereint ein grof3ziigiges Platzangebot, flexible Nutzungsmoglichkeiten und

eine ruhige Wohnlage zu einer nachhaltigen I nvestition mit hohem Wohnwert. Wir freuen
unsauf Ihre Anfrage tiber das Kontaktformular.
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Détails des commodités

- ruhige Lage

- ideale Raumaufteilung

- grof3ziigig geschnitten

- zwel separate Wohneinheiten

- teilweise FuBbodenheizung im EG

- GasteWC

- Terrasse

- Balkon

- Garten

- Doppelgarage

- Wasserenthértungsanlage

- Unter geschoss mit weiteren Raumlichkeiten
- Erdgeschoss ab sofort bezugsber eit

- Obergeschoss bis Ende 2027 ver mietet
- diverse Nutzungsmoglichkeiten
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer auf3erst ruhigen und begehrten Wohnlageim Ortsteil
Wiesenbach des M arktes P6ttmesim Landkreis Aichach-Friedberg. Die Umgebung ist
gepragt von einer hochwertigen Einfamilienhausbebauung, gepflegten Anwesen und
groRzigigen Grundstucken.

Das harmonische Ortsbild sowie die natur nahe L age schaffen ein exklusives Wohnambiente,
das Privatsphare, Erholung und eine hohe L ebensqualitat miteinander verbindet.
Weitlaufige Wiesen, Felder und Rad- bzw. Spazierwege laden zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten im Grinen ein und unterstreichen den besonderen Charakter dieses
Wohnstandortes.

Trotz der idyllischen und ruhigen Lageist eine ausgezeichnete Anbindung an dieregionale
Infrastruktur gewahrleistet. Uber die nahegelegene Staatsstrafe 2045 sind die Ortszentren
von Péttmes und Baar sowie die Stadte Aichach, Neuburg an der Donau, Augsburg und

I ngolstadt bequem und zligig erreichbar. Die gute Verkehrsanbindung macht den Standort
insbesonder e fur Berufspendler attraktiv und ermaoglicht eine optimale Erreichbarkeit der
umliegenden Wirtschaftsstandorte.

Der offentliche Per sonennahver kehr wird durch regelméf3ige Busverbindungen in die
umliegenden Gemeinden sowie zum Hauptort Péttmes und M eitingen sicher gestellt. Von
dort bestehen weitere Anschlussmaglichkeiten in die Region. Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Super mérkte, Backereien, Banken, Apotheken, Arzte, Kinder gérten,
Schulen sowie gastronomische Angebote befinden sich in wenigen Fahr minuten Entfernung
und gewahrleisten eine komfortable Nahver sorgung.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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