Ludwigshafen am Rhein / Oggersheim — LU-Oggersheim

Modernisiertes Reihenmittelhaus mit Terrasse &
Garage in LU Oggersheim

CODE DU BIEN: 25010008_b

| VON POLL

DEMNACHST FUR SIE

IM ANGEBOT

Lassen Sie sich vormerken!

PRIX D'ACHAT: 425.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 140 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 180 m?
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En un coup d'cell

25010008 _b
ca. 140 m2

a deux versants
5

3

2
1975

1 x Garage

425.000 EUR

Maison en bande
centrale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Refait a neuf
massif

ca. 50 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
15.11.2033 95.70 kWh/m2a
C
Gaz
1975
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La propriété

VON POLL

DEMNACHST FUR SIE
IM ANGEBOT

Lassen Sie sich vormerken!

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

* % %k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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La propriété

JACASA

Top bewertet

Immobilien
Makler

L 0.6 6 6 ¢

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘|"“N POLL

VON POLL ITMMOBILIEN ’,:

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 —333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Demnéchst verfugbar: Ein sehr gepflegtes Reihenmittelhaus in ruhiger und
familienfreundlicher Wohnlage von Oggersheim. Die Immobilie wurde in den
vergangenen Jahren umfassend modernisiert und préasentiert sich heute in einem
zeitgemalien, einladenden Zustand.

Auf mehreren Ebenen bieten insgesamt finf Zimmer vielseitige Nutzungsmaglichkeiten —
ideal fur Familien, Homeoffice oder Gaste. Helle Wohnbereiche, ein gro3es Zimmer im
Dachgeschoss, ein Tageslichtbad sowie weitere praktische Sanitarbereiche sorgen fur
ein komfortables Wohngefuihl. Vom Wohnzimmer aus gelangt man direkt auf die
grof3zligige Terrasse. Ein Balkon im Obergeschoss rundet das Ganze ab.

Eine Einbaukiiche, ein nutzbarer Keller mit Terrassenzugang und eine eigene Garage
gehoren ebenfalls dazu. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kitas und der OPNV sind

bequem erreichbar.

Bald online — jetzt schon vormerken!
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 15.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 95.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Barbara Busch

Seckenheimer StralRe 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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