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En un coup d'aal
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ca. 310 m2
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1x Abri devoitures
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Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Excellent Etat
massif

Terrasse
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Legally not required

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique
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Une premiereimpression

Dieses denkmalgeschiitzte Einfamilienhaus wur de 2025 mit hdchstem Anspruch vollstandig
saniert. Auf rund 305 m? Wohnfl&che vereinen sich historische Architektur und modernste
Technik zu einem grof3ziigigen, zeitgemalen Zuhause mit besonderem Char akter.

Das ca. 250 m2 grof3e Grundstiick bietet eine ruhige und griine Umgebung. Eine grof3ziigige
Terrasseund ein Carport sorgen fir zusatzlichen Komfort und vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten.

Die sanierte Wohnflache umfasst acht helle Zimmer mit flexiblen Nutzungsmoglichkeiten —
darunter ein weitlaufiger Wohn- und Essbereich, eine stilvolle Bibliothek sowie Raume, die
sich ideal als Gaste- oder Kinderzimmer eignen. Drei moder ne Bader sowie eine effiziente
FuBbodenheizung in Kombination mit einer Wé&rmepumpe bieten hohen Komfort und
nachhaltiges Wohnen.

Ein besonderes Highlight ist die mal3gefertigte Einbauktiche mit einem exklusiven L acanche-
Herd mit drei Flammen und Teppanyaki-Grill, der Funktionalitat und anspruchsvolles
Design perfekt vereint, ideal fir Kochliebhaber und gesellige Abende.

Das Innenraumkonzept Uberzeugt durch hochwertige Materialien wie edles Parkett aus
sibirischer Larche, Sichtbetonelemente und eleganten Kalkputz. Die neu gefertigte,
handwer klich hochwertig ausgefiihrte Holztr eppe figt sich harmonisch in das stilvolle
Gesamtbild ein.

Das Haus befindet sich in neuwertigem Zustand. Die Sanierung wurde mit grof3er Sorgfalt
und unter denkmalpflegerischen Vorgaben umgesetzt und garantiert damit sowohl hohen
Wohnkomfort als auch langfristige Wertbestandigkeit.

Ein Zuhause, das historischen Charme, moder ne Technik und exklusives Design in idealer
Weise vereint.
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Détails des commodités

- Denkmalgeschitztes Anwesen, 2025 umfassend und hochwertig saniert
- Ruhige, griine Lage mit gleichzeitig zentraler Anbindung

- Grol3ziigige, vollstandig sanierte Wohnflache mit rund 305 m?2

- Handwerklich gefertigte, elegante Holztreppe

- Moderne Warmepumpe mit effizienter FuBbodenheizung

- Geraumiger Carport mit zusdtzlichem Stellplatz

- Grole, hochwertige Einbaukiiche mit exklusivem Lacanche-Herd

- Edler Kalkputz fur ein nattrrliches Raumklima

- Hochwertiger Parkettboden aus sibirischer L arche kombiniert mit Sichtbetonelementen
- Weitlaufige, sonnige Terrassenflache mit viel Gestaltungsspielraum

- Neue, ener gieeffiziente Fenster
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Tout sur |'emplacement

Edingen-Neckar hausen, Neckarhausen speziell, liegt in der Oberrheinischen Tiefebene, die
far ihre ausgezeichneten klimatischen Verhaltnisse mit milden Wintern und war men
Sommern bekannt ist. Direkt am Neckar gelegen liegt Edingen-Neckar hausen zwischen
Mannheim und Heidelberg und bildet mit ca. 10 km Entfernung zu beiden Stadten die
goldene Mitte. Durch zahlreiche Vereine, kulturelle und gesellschaftliche Angebote, lasst die
Gemeindefir Jung und Alt keine Wiinsche offen. Kinder garten, Grundschule, Realschule
und Gesamtschule sind alle ortsansassig. Das nachste Gymnasium sowie ein Freibad
befinden sich in Ladenburg. Der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) - fiir die
"kleinen" Wege - ist gut strukturiert und aufeinander abgestimmt.Die Immabilie befindet
sich in unmittelbarer Nahe des Neckars. Das Neckar ufer 1adt zu langen Spaziergangen und
Fahrradtouren abseitsdes Verkehrsein. Aul3erdem liegt die Immobiliein der Néhe einer
Fahre. Weitere Annehmlichkeiten, die den Standort in Edingen-Neckar hausen auszeichnen,
sind ein Gour metrestaurant, ein Schwimmbad, das nur 300 Meter entfernt ist, und

Naher holungsmdglichkeiten auf beiden Seiten des Neckars, in Neckar hausen und auf den

L adenburger Wiesen. Zudem gibt es eine gute Fahrradverbindung nach Heidelberg und
Mannheim.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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