VON POLL

Mannheim - Schwetzinger Vorstadt

|mmeuble de rapport attractif comprenant 9
logements et un espace commercial, situé dansla
partie est delaville. Emplacement :

CODE DU BIEN: 25010010

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 1.735.000 EUR  SURFACE HABITABLE: ca. 642 m2 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 385 m?
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En un coup d'aal

25010010 1.735.000 EUR
ca. 642 m2 Maison multifamiliale
1939

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 316 m?2
ca. 958 m?2
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage
Gaz

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg
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Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘|"’“N POLL .

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 —333 33 09

Wir freuen uns, von thnen zu héren.

www.von-poll.com

JACASA

Top bewertet

Immobilien
Makler
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Plans d'étage

20¢L

o 1 él:' [,
£ (=
= fé | =
>
? s o A
O = B
2 =
e 2 ==
= P
= =3
B ‘?
+— — TEEL = o+
=
& i a0k

| ‘ K=3 v
75, 300 60,10 75 150 | 150 110 40 306 |
13.66 | ‘

o =

SECKENHEIMER  STRASSE




\/p VON POLL

13.66

e ] SCHNITT A-A

Gez. .

S ’*‘7 1.-4 0.G

Norm.

MaBated —
1100] BESTANDSPLAN

7aa]  SECKENHEIMER STR. 54 v
Tolerans-

w6800 MANNHEIM

www.von-poll.com




‘ VON POLL

406G
,’ 30
s 200 +TTot
| T
\ glﬁi‘ L » L$jziorm.‘_z ”100 | 2622
g‘ T ‘ = m ! r; T H
o veer # LADEN 30m il = \\Eﬁk_——"ﬁ%'wS w
8 . Agf‘ ER ; =205
/ |
q o
606
| N
197G =2 1
16126 |
3.06. |
b T | T
i 157G -
16/26 ™ n
— ~
206, | &
I - o [T
- 227G ~ |
3 1626 | \
ol 1.06.
I = HHOLZBALKEN DECK
ol
=
_ﬁ 2251G PN
L 16026 2 ,
[ 3 |
A ~L 4_‘[075[ EG, 357G ‘I'dl 125 ‘
g, - 020 i
I Y 2sT6| POl Q& Jeof |
%}3,2}5 o
- KG MAUERWERK
=3 &% S| EZ|BRUCHSTEN
% N e .C_J*z?’-ﬁ.ETON
| T
| |
B 10.80 | =




CODE DU BIEN: 25010010 - 68165 Mannheim - Schwetzinger Vorstadt

Une premiereimpression

Inmitten der begehrten & beliebten Schwetzinger stadt in Mannheim befindet sich dieses
attraktive M ehrfamilienhaus mit neun Wohneinheiten und einer Gewer beeinheit, das sowohl
durch seinen gepflegten Zustand als auch durch seine zentrale L age Uber zeugt.

Die Immobilie stellt eine hervorragende I nvestitionsmdaglichkeit fir Kapitalanleger dar — mit
stabiler Mieterstruktur, moderner Ausstattung und attraktiver Renditeper spektive.

In den letzten Jahren wurden umfangreiche Sanierungs- und M oder nisier ungsmaf3nahmen
durchgefiihrt, die den Zustand des Gebaudes auf einen zeitgemalien Stand heben.

I nsgesamt wurden sechs der neun Wohneinheiten saniert und renoviert. Unter anderem
wurden an dem Haus die Fenster, L eitungen und Elektroinstallationen erneuert.

Alle Wohnungen sind mit Gasetagenheizungen ausgestattet. Diese sorgen nicht nur fir
individuellen Wohnkomfort, sondern erlauben eine direkte Abrechnung durch die Mieter
mit dem Energiever sorger —was den Verwaltungsaufwand fur Eigentimer deutlich
reduziert.

Die Gewer beeinheit im Erdgeschoss bietet zusétzliche Mieteinnahmen und macht das Objekt
Zu einer vielseitigen K apitalanlage mit ausgewogener Nutzungsstruktur.

Die monatlichen Kaltmieteinnahmen belaufen sich auf 7.850,18 €, was einer jahrlichen
Kaltmiete von 94.202,16 € entspricht — eine attraktive Renditechance fiir Kapitalanleger.
Durch die gefragte Mikrolage sind auch zukiinftig stabile Mieteinnahmen sowie ein hohes
Wertsteiger ungspotenzial gegeben.

Highlightsder Immobilie:

- Insgesamt ca. 958 m2 ver mietbar e Flache

- 9 vermietete Wohneinheiten

- ca. 642 m2 Wohnflache auf ca. 385 m2 Grundstiick
- ca. 316 m2 Gewer beflache

- Zentrale Lage mit hervorragender Infrastruktur

- Jahrliche Kaltmiete: 94.202,16 €

- Solide Bausubstanz und gepflegter Zustand

Die Schwetzinger stadt bietet eine hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
sowie eine Vielzahl an Einkaufsmdoglichkeiten, gastronomischen Angeboten und kulturellen
Einrichtungen —ein Wohnumfeld mit hoher L ebensqualitat.
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Détails des commodités

- 9 Wohneinheiten + 1 Gewer beeinheit

- Umfangreich modernisiert (Fenster, Elektro, Wasserleitungen)
- 6 renovierte Wohnungen inkl. Bader

- Selbststéandige Heizk ostenabr echnung dur ch Gasther men
- Beliebte Wohnlage mit starker Mietnachfrage

- Geringer Verwaltungsaufwand

- Attraktives Renditeobjekt in zentrumsnaher Lage

- Insgesamt ca. 958 m2 ver mietbar e Flache

- 9 vermietete Wohneinheiten

- ca. 642 m2 Wohnflache auf ca. 385 m? Grundstiick

- ca. 316 m? Gewer beflache

- hervorragender Infrastruktur

- JahrlicheKaltmiete: 94.202,16 €

- solide Bausubstanz und gepflegter Zustand
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Tout sur |'emplacement

Die Schwetzinger stadt gehort zu den begehrtesten Wohnlagen Mannheims und besticht
durch ihre zentrale, urbane und zugleich charmante Atmosphére. Der Stadtteil grenzt
unmittelbar an die Mannheimer Innenstadt und bietet dadur ch eine exzellente Kombination
aus urbanem L eben, guter Erreichbarkeit und hoher Lebensqualitét.

Gepragt von reprasentativen Altbauten, ruhigen Seitenstraf3en und einer hervorragenden
Durchgriinung, zieht die Schwetzinger stadt sowohl Familien als auch Berufstatige und
Studierende an. In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
Supermarkte, Cafés, Restaurants und arztliche Ver sorgung — der tagliche Bedarf ist bequem
vor Ort gedeckt.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent: M ehrere Stral3enbahn- und
Buslinien sorgen fir eine schnelle Verbindung in alle Stadtteile sowie zum Hauptbahnhof,
der in wenigen Minuten erreichbar ist. Auch mit dem Autoist die Lage verkehrsginstig, mit
schnellem Anschluss an die B36, die B38 sowie an die A6 und A656.

Kulturell und gesellschaftlich bietet die Schwetzinger stadt ein vielfaltiges Angebot: In
unmittelbarer Néhe befinden sich das Nationaltheater, ver schiedene Galerien sowie beliebte
Veranstaltungsorte. Der nahegelegene L uisenpark und die Ufer promenaden am Neckar
laden zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im Grinen ein.

Die Schwetzinger stadt bietet urbanes Wohnen auf hohem Niveau — zentral, lebendig und mit
hervorragender Infrastruktur. Eine Lage mit hoher Nachfrage und nachhaltiger
Wertstabilitat.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Busch

Augustanlage 30, 68165 Mannheim
Tel.: +49621-92100310
E-Mail: commer cial.rhein-neckar @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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