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Heidelberg

"Immeuble neuf a partir de 2019 : Appartement
élegant de 3 pieces avec acces au jardin”
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PRIX D'ACHAT: 655.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 126,6 m2 . PIECES: 3
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En un coup d'cell

25018005
ca. 126,6 m?
3

2

1
2019

1 x Parking
souterrain

655.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Excellent Etat

massif

ca. 86 m?

Terrasse, WC
invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
Pompe a chaleur 21.70 kWh/m?a
hydraulique/pneumatique
19.05.2030 A+
2019

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

* % Kk k

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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La proprieté

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | Yl PUAL

VON POLL IMMOBILIEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
\ereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

von-poll.com
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Plans d'étage

whq 02 | whg 05 why 06 whg 03 | whg 01
4.35qn| 435 qm 435qn oy 235qn | 435qn

Ankommen 4.20gm
Flur 9.40 gm
Kochen 15.90 qm
Essen 12.30gm
Wohnen 23.50 gm
Schlafen 14.60 qm
Arbeiten 10.70 gm
Baclen 11.60 gm
WC 3.80gm
Waschen 5.80gm
Abstellen 3.20gm

Terrasse(zu 50%) 11.60 qm

Wohnfldache 126,60qm

www.von-p
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Une premiere impression

Appartement exclusif sur le Neckar, avec prestations haut de gamme et jardin
privatif. Ce superbe appartement, entierement meublé et construit en 2019, est
situé au rez-de-chaussée d'un immeuble moderne et écoénergétique de seulement
quatre appartements. Avec son entrée indépendante, il offre une intimité optimale.
En parfait état, il a fait I'objet d'une rénovation complete en 2024, incluant les sols,
les portes, les salles de bains et les murs. D'une surface habitable généreuse
d'environ 126,6 m?, I'appartement propose une distribution bien pensée avec trois
piéces : deux chambres et un vaste séjour/salle a manger ouvert avec cuisine
intégrée. Baigné de lumiere naturelle grace a ses baies vitrées, il bénéficie
également d'un chauffage au sol, de stores électriques, d'un systeme de ventilation
et d'une pompe a chaleur moderne. Le parquet neuf et les portes intérieures, qui
soulignent le style architectural contemporain, apportent un confort
supplémentaire. La salle de bains, a la fois fonctionnelle et élégante, est équipée
d'une douche a l'italienne et d'une baignoire. Des toilettes séparées pour les invités
offrent un confort supplémentaire. L'appartement comprend également un balcon
et un jardin privatif d'environ 86 m?, offrant de multiples possibilités
d'aménagement. Grace a sa construction certifiée KfW Efficiency House 55, sa
consommation énergétique est extrémement faible, correspondant a la classe
énergétique A+. La résidence bénéficie d'un emplacement privilégié en bordure du
Neckar, offrant un cadre de vie exceptionnel. L'appartement comprend une cave
en briques, offrant un espace de rangement supplémentaire. Une place de parking
souterrain compléte ce bien et garantit un accés sécurisé et pratique. Cet
appartement de standing séduit par son design moderne, son emplacement calme
dans un immeuble bien entretenu et ses excellentes prestations. |l est idéal pour les
couples ou les petites familles qui privilégient le confort et la qualité. Nous serions
ravis de vous fournir de plus amples informations et d'organiser une visite afin que

VOUS puissiez appreécier pleinement les atouts de ce bien.
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Détails des commodités

- Neubau von 2019, direkt am Neckar gelegen
- 4 Parteien Wohnhaus

- Erdgeschoss mit seperaten Hauseingang

- luxuriose 3 Zimmer auf 126gm Wohnflache
- geraumiges Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Badewanne
- Gaste WC

- groBer Wohnraum mit offener Kiiche

- 86gm groBer Garten zur privaten Nutzung

- Energieklasse A+

- 1 Tiefgaragenplatz

- 1 gemauertes Kellerabteil

- bodentiefe Fenster

- FuBbodenheizung

- Alarmanlage

- Holzdielenboden

- raumhohe Zimmertiren

- elektrische Jalousien

- Bellftungsanlage und Warmepumpe

- moderner Baustil als KFW-Effizenzhaus 55 gebaut
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer der schonsten Lagen Ziegelhausens.
Man genieBt einen weitldufigen Blick in das liebliche sonnige Neckartal.
Die schon gestaltete Nachbarschaft [adt zu ausgedehnten und erholsamen

Spaziergangen in die bewaldeten Hlgel ein.

Das Anwesen befindet sich in ruhiger Aussichtslage von Ziegelhausen, nahezu auf
dem Hochplateau, und dort in einem Wohngebebiet mit ausschlieBlich Ein- und
Zweifamilienhausern. GroBzligig angelegte Grundstiicke mit altem Baumbestand,
gepflegten Vorgarten verkehrsberuhigte SpielstraBen bieten hier ein absolut

ruhiges Umfeld.

AuBerdem sind 6ffentliche Verkehrsmittel in nur einer Gehminute erreichbar,

welches lhnen auch eine angenehme Anbindung ermaglicht.

Lassen Sie sich von dem herrlichen Blick auf das Wasser und dem

gegeniberliegendem Waldgebiet verzaubern!
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 21.70 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Barbara Busch

Seckenheimer StraBe 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621-72 49 440

E-Mail: mannheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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