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" Immeuble neuf a partir de 2019: Appartement
élégant de 3 pieces avec accesau jardin”
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PRIX D'ACHAT: 655.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 126,6 m?2 . PIECES: 3

www.von-poll.com



CODE DU BIEN: 25018005 - 69118 Heidelberg

En un coup d'c4l
Lapropriéte

| nfor mations éner gétiques
Plans d'étage

Une premiereimpression
Détails des commodités
Tout sur |'emplacement
Plusd'informations

Contact




CODE DU BIEN: 25018005 - 69118 Heidelberg

En un coup d'aal

25018005
ca. 126,6 m?
3

2

1

2019

1 x Parking souterrain

655.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Excellent Etat
massif

ca. 86 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Pompe a chaleur 21.70 kWh/m2a
hydrauligue/pneumatique
19.05.2030 A+
2019

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg
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Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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VON POLL TMMOBILIEN

Gern informieren wir Sie personlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 —333 33 09

Wir freuen uns, von thnen zu héren.

von-poll.com
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Plans d'étage

Ankommen 420qm
Flur 9.40 gm
Kochen 15.90 gm
Essen 12.30gm
Wohnen 23.50 gm
Schlafen 14.60 gm
Arbeiten 10.70 gm
Baden 11.60 qm
wcC 3.80gm
Waschen 5.80 qm
Abstellen 3.20 gm

Terrasse(zu 50%) 11.60 gm

Wohnflache 126,60gm
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Une premiereimpression

Appartement exclusif sur le Neckar, avec prestations haut de gamme et jardin privatif. Ce
super be appartement, entiérement meublé et construit en 2019, est situé au rez-de-chaussée
d'un immeuble moder ne et écoéner gétique de seulement quatr e appartements. Avec son
entrée indépendante, il offre uneintimité optimale. En parfait état, il afait I'objet d'une
rénovation compléte en 2024, incluant les sols, les portes, les salles de bains et lesmurs.
D'une surface habitable généreuse d'environ 126,6 mz, I'appartement propose une
distribution bien pensée avec trois piéces : deux chambres et un vaste s§ our/salle a manger
ouvert avec cuisine intégrée. Baigné de lumiere naturelle grace a ses baies vitr ées, il bénéficie
également d'un chauffage au sol, de stores électriques, d'un systeme de ventilation et d'une
pompe a chaleur moderne. Le parquet neuf et les portesintérieures, qui soulignent le style
architectural contemporain, apportent un confort supplémentaire. La salle de bains, alafois
fonctionnelle et élégante, est équipée d'une douche a l'italienne et d'une baignoire. Des
toilettes sépar ées pour lesinvités offrent un confort supplémentaire. L'appartement
comprend également un balcon et un jardin privatif d'environ 86 m2, offrant de multiples
possibilités d'aménagement. Gréace a sa construction certifiée KW Efficiency House 55, sa
consommation éner gétique est extrémement faible, correspondant a la classe énergétique A+.
Larésidence bénéficie d'un emplacement privilégié en bordure du Neckar, offrant un cadre
de vie exceptionnel. L"'appartement comprend une cave en briques, offrant un espace de
rangement supplémentaire. Une place de parking souterrain compléte ce bien et garantit un
acces sécurisé et pratique. Cet appartement de standing séduit par son design moder ne, son
emplacement calme dans un immeuble bien entretenu et ses excellentes prestations. | est
idéal pour lescouplesou les petites familles qui privilégient le confort et la qualité. Nous
serionsravisde vousfournir de plusamplesinformations et d'organiser unevisite afin que
VOus puissiez apprécier pleinement les atouts de ce bien.
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Détails des commodités

- Neubau von 2019, direkt am Neckar gelegen

- 4 Parteien Wohnhaus

- Erdgeschoss mit seperaten Hauseingang

- luxuriose 3 Zimmer auf 126gm Wohnflache

- geraumiges Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Badewanne
- GasteWC

- grofer Wohnraum mit offener Kiiche

- 86gm groRRer Garten zur privaten Nutzung

- Energieklasse A+

- 1 Tiefgaragenplatz

- 1 gemauertes Keller abtell

- bodentiefe Fenster

- FuBbodenheizung

- Alarmanlage

- Holzdielenboden

- raumhohe Zimmertiren

- elektrische Jalousien

- BelUftungsanlage und Wéarmepumpe

- moder ner Baustil als K FW-Effizenzhaus 55 gebaut
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Tout sur |'emplacement

DieImmobilie befindet sich in einer der schonsten Lagen Ziegelhausens.

Man geniefdt einen weitlaufigen Blick in das liebliche sonnige Neckartal.

Die schon gestaltete Nachbar schaft 1adt zu ausgedehnten und erholsamen Spaziergéngen in
die bewaldeten Higel ein.

Das Anwesen befindet sich in ruhiger Aussichtslage von Ziegelhausen, nahezu auf dem
Hochplateau, und dort in einem Wohngebebiet mit ausschliefdlich Ein- und
Zweifamilienhduser n. Grof3ziigig angelegte Grundstiicke mit altem Baumbestand, gepflegten
Vorgarten verkehrsberuhigte SpielstrafRen bieten hier ein absolut ruhiges Umfeld.

AulRRerdem sind offentliche Verkehrsmittel in nur einer Gehminute erreichbar, welches
Ihnen auch eine angenehme Anbindung er mdglicht.

Lassen Sie sich von dem herrlichen Blick auf das Wasser und dem gegeniiber liegendem
Waldgebiet ver zaubern!
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 21.70 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2019.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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