Heidelberg / Boxberg

Freistehendes Einfamilienhaus mit Anbau im
Bauhaus-Stil + grof3es Grundstick und herrlicher
Aussicht

CODE DU BIEN: 26018001

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 1.100.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 329,94 m2 « PIECES: 11 + SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.024 m?2
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En un coup d'aal

26018001 1.100.000 EUR

ca. 329,94 mz Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1965 Kaufpreises
2017

2 x surfacelibre, 2 x

Garage massif
ca. 105 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a distance Diagnostic

Téé éner gétique

14.05.2036 396.80 kWh/m?a
H

Chauffage a distance
1965
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2021

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote fur

Von Poll Immobilien

IM TEST: 2.984 Makler GULTIG BIS: 10/22

JACASA

Top bewertet

Immobilien
Makler

L 0. 0 6 & ¢
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Dieses aulRer gewohnliche freistehende Einfamilienhaus im ar chitektonischen " Bauhaus-Stil*
befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick in ruhiger und gewachsener Wohnlagein
Heidelberg auf dem Boxberg.

Die Immobilie wurde ur springlich im Jahr 1965 als r epr asentatives Wohnhaus mit
integriertem Anbau errichtet. Heute bietet das Objekt insgesamt ca. 330 Quadratmeter
Wohnflache sowie zusatzlich weiter e Nutzflachen.

Das Wohnhaus tiber zeugt durch seine grof3ziigige Grundrissgestaltung, eine sehr gute
Raumaufteilung und eine effiziente Flachennutzung. Helle Raume, klar e ar chitektonische
Linien und eine solide Bauweise unter streichen den besonderen Char akter dieser Immobilie.
Der zusatzliche Anbau erganzt das Haus harmonisch und bietet vielfaltige M dglichkeiten fur
individuelles Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

DasHausist unterkellert und verfiigt Gber zwei Garagen sowie weitere PKW-
AuRenstellplatze. Der weitldufige Garten bietet viel Gestaltungsmaoglichkeiten, Privatsphéare
sowie eine angenehme Ruhe.

Dielmmobilieist bereits grotenteils ger &umt sowie unbewohnt und kann kur zfristig
Ubernommen werden. Aufgrund des bestehenden Sanierungs- und
Modernisierungspotenzials eignet sich das Objekt ideal fir Kaufer, die ein architektonisch
besonder es Zuhause mit individueller Gestaltungsfreiheit suchen.

Dieruhige Lageim Heidelberger Stadtteil Boxberg bietet ein angenehmes Wohnumfeld mit
viel Griin sowie eine gute Anbindung an die Heidelberger I nnenstadt, die Universitat und die
gesamte M etropolregion Rhein-Neckar .
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Détails des commodités

- Freistehendes Einfamilienhaus mit separatem Praxisanbau (ehemalige Ar ztpraxis)
- Grof3zuigiges Grundsttick mit Gber 1.000 m?

- Erweiterung des Wohnhauses mit Arztpraxis, genehmigt 1981

- Massivbauweise

- Gesamtwohnflache ca. 330 m?

- Nutzflache ca. 105 m?

- Zwei Garagen

- Zwei PKW- AulRRenstellplatze

- Unterkellert

- Grol3ziigiger Garten

- Ruhige, familienfreundliche Wohnlage im Heidelberger Stadtteil Boxberg

- Freistehende Bebauung

- Gebaude aktuell unbewohnt und sofort verfligbar

- Ehemalige Arztpraxis mit separatem Zugang

- Praxis kann grundsatzlich wieder gewerblich genutzt oder —als Wohnraum umgewandelt
werden

- Sanierungs- und M oder nisierungsbedar f
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Tout sur |'emplacement

Der Boxberg zahlt zu den griinen und ruhigen Wohnlagen im Siiden von Heidelberg. Der
Stadtteil liegt in erhohter, naturnaher Lage und ist von weitlaufigen Wald- und
Erholungsgebieten umgeben. Die Nahe zum K énigstuhl und den umliegenden Waldern
verleiht dem Standort einen besonder s hohen Freizeit- und Erholungswert.

Die Umgebung ist gepragt von einer aufgelockerten Bebauung, viel Grin und einem
angenehmen, gewachsenen Wohnumfeld. Insbesonder e fr eistehende Einfamilienh&user und
grof3ziigige Grundstiicke unterstreichen den hochwertigen und familienfreundlichen
Charakter dieser Wohnlage. Die angrenzenden Wald- und Naher holungsgebiete laden zu
Spaziergangen, Wander ungen, Jogging und weiteren Freizeitaktivitaten ein.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Schulen und weitere
Einrichtungen befinden sich unter anderem vor Ort. Dar Uber hinaus steht in den
nahegelegenen Stadtteilen, insbesondere in Heidelber g-Rohrbach, in wenigen Fahr minuten
eine umfassende I nfrastruktur mit Super mérkten, Fachgeschéaften, Restaurantsund
zahlreichen Dienstleistungsangeboten zur Verfligung.

Busver bindungen sorgen fiir eine gute Anbindung an die Heidelberger Innenstadt, den
Hauptbahnhof sowie die umliegenden Stadtteile. Auch die Autobahnen A5 und A656 sind in
kurzer Zeit erreichbar und gewahrleisten eine hervorragende Verbindung in die gesamte

M etropolregion Rhein-Neckar.

Der Boxberg verbindet ruhiges und natur nahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der
urbanen Infrastruktur und bietet damit eine hohe L ebensqualitat fur Familien, Freiber ufler
und anspruchsvolle Eigennutzer.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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