Mannheim / Schwetzingerstadt - Schwetzinger Vorstadt

RESERVE : Immeuble d'appartements de prestige
dansun quartier tresprisede
M annheim/Schwetzinger stadt

CODE DU BIEN: 21010030

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 3.000.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 925 m2 « PIECES: 39  SUPERFICIE DU
TERRAIN: 395 m?
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En un coup d'cal

21010030 3.000.000 EUR
ca. 925 m2 Maison multifamiliale

adeux versants Kéauferprovision
39 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
1955 beurkundeten
Kaufpreises

2000

Bon état
massif

ca. 150 m2
WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a |'étage Certificat de
Gaz perfor/mance

éner gétique
26.11.2031 140.00 kWh/m?2a
Gaz 1955
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Lapropriété

| VON POLL
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CODE DU BIEN: 21010030 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt
Vorstadt

Lapropriété

VON POLL ITMMOBILIEN %:

- Schwetzinger

Gern informieren wir Sie personlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hd
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Lapropriéte

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Dasimposante vier geschossige M ehrfamilienhaus, befindet sich auf einem zentral und ruhig
gelegenen Eckgrundstiick, in der sehr beliebten Schwetzinger stadt in Mannheim. Das
ursprungliche Baujahr der Immobilieist um 1910. Anfang bzw. Mitte der 1950 Jahrewurde
das Haus nahezu vollstéandig als neues M assivgebaude wieder aufgebaut. An der Fassadeim
Parterre befinden sich stilvolle Sandsteinverkleidungen aus dem Ur sprungsbaujahr.
Insgesamt verteilen sich Uber das Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss, 3.

Ober geschoss und ausgebauten Dachgeschoss, 14 gut geschnittene Wohnungen. In dem vall
unterkellerten Mehrfamilienhaus, verbindet ein geraumiges Terrazzo - Treppenhausdie
Stockwer ke miteinander. Des Weiteren verfigt die Immobilie Gber einen Innenhof und
charmante Balkone sowohl zur Vorder- und Riickseite des Hauses. Die Wohnungen sind alle
vermietet und mit Gasetagenheizungen ausgestattet.

Die Jahresbruttomiete betragt 94.699 Euro.

14 Wohnungen:

Erdgeschoss

Wohnung rechts: 4 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 103m2
Wohnung links: 3 Zimmer, Klche, Bad / ca. 74m?
1. Obergeschoss

Wohnung rechts: 3 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 68m?2
Wohnung mitte: 2 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 55m?2
Wohnung links: 3 Zimmer, Kiiche Bad / ca. 68m?
2. Ober geschoss

Wohnung rechts: 3 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 68m?2
Wohnung mitte: 2 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 556m?
Wohnung links: 3 Zimmer, Kliche Bad / ca. 68m2
3. Obergeschoss

Wohnung rechts: 3 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 68m?2
Wohnung mitte: 2 Zimmer, Ktiche, Bad / ca. 55m?2
Wohnung links: 3 Zimmer, Kiiche Bad / ca. 68m?
Dachgeschoss

Wohnung rechts: 3 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 59m?
Wohnung mitte: 2 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 51m?
Wohnung links: 3 Zimmer, Klche, Bad / ca. 66m?

Gesamtwohnflache ca. 925m?2
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Détails des commodités

- Mehrfamilienhaus mit 14 Wohnungen

- Gesamtwohnflache ca. 925m2

- sehr gute Lage/ Schwetzinger stadt Mannheim
- Grundstiick 395m?2

- voll vermietet

- Gebaude voll unterkellert

- Gasetagenheizung

- Innenhof

- Rlickgebaude West / Sidwest Ausrichtung
- Balkone

- ruhig und zentral gelegen

- Jahresbruttomiete 94.699 Euro
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilieliegt im beliebten Mannheimer Stadtteil Schwetzinger stadt, nur wenige
Minuten entfernt von der I nnenstadt. Geschafte destéglichen Bedarfs sowie Schulen und
Kindergarten sind fuBlaufig erreichbar. Der Wasserturm befindet sich in ca. 1km L uftlinie
der Immobilie entfer nt, wo sonnige Stunden ver bracht werden kénnen.

OPNV-Haltestellen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Der Hauptbahnhof sowie die
umliegenden Autobahnen A67 und A5 sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Es bestehen
sehr gute Anbindungen an das Uber ¢rtliche Stral3ennetz, Autobahnanschliisse an die A6,
A656 sowie die Bundesstral3en B44 und die B38.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.11.2031.
Endenergieverbrauch betréagt 140.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des ObjektsIt. Energieausweisist 1955.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprfen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Barbara Busch

Seckenheimer Strafie 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Versla clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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