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En un coup d'aal

GQO023
ca. 103 m2
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2012

1 x Parking
souterrain, 30000
EUR (Vente)

798.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
26.06.2033 54.00 kWh/m2a
B
Gaz
2012
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Plans d'étage

\
VILLA CLAIRE
3. Obergeschoss
W 10 bis 13
- " GARAGE
- “ Ebene -1

Brifr g




KELLER

Ebene -2
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Une premiereimpression

Cet appartement exclusif offre un cadre de vie exceptionnel sur une surface habitable
généreuse d'environ 102 mz, a deux pas del'embar cadere de Sellin et directement sur la
plage. Achevé en 2012, cet appartement est situé au troisieme étage de la prestigieuse Villa
Claire, sur leshauteurs dela plage, et séduit par ses pieces baignéesdelumiére et ses
finitions haut de gamme. Le séour ouvert est équipé d'un chauffage au sol et d'un poélea
bois, créant une ambiance chaleureuse en toute saison. L es grandes baies vitr ées laissent
entrer une abondante lumiére naturelle tout en offrant une vue agréable. Attenant au séour
setrouvent une élégante salle a manger et une cuisine ouverte. Cette derniére est non
seulement entiérement équipée, mais aussi dotée d'un large choix de meubles et
d'accessoires, pour un confort optimal. L'appartement comprend deux chambres
confortables, chacune avec sa propre salle de bains privative. Cette configuration gar antit
intimité et praticité aux résidents et aleursinvités. Un WC sépar é pour lesinvités souligne le
standing de ce bien. Enfin, la spacieuse terrasse est idéale pour se détendre et profiter de
['air marin. La grande piscine commune offre un confort et desloisirs exceptionnels, invitant
aladétente. Troistéléviseursa écran plat assurent un divertissement moder ne dans tout
['appartement, tandis qu'une connexion Wi-Fi haut débit garantit des conditions optimales
pour letravail numérique et le visionnage de contenus en streaming. L e chauffage central
assure une répartition homogene et efficace dela chaleur. L e luxe du mobilier serefléte dans
chaque détail et répond aux plus hautes exigences de confort. Située sur les hauteursdela
ville, la Villa Claire est idéale pour ceux qui souhaitent allier le confort d'un appartement
haut de gamme a un acces direct aux attractions naturelles et culturelles. La proximitédela
jetéede Sellin et dela plage offre de nombreuses possibilités de loisirs : promenades,
baignades ou simplement profiter del'ambiance maritime. Ce bien représente une
opportunité exceptionnelle de vivredansun lieu tres prisé, offrant une qualité devie
incomparable. |l convient aussi bien a unerésidence principale qu'a unerésidence
secondaire de prestige. Une visite vous per mettra d'apprécier par vous-méme la qualité et
I'atmosphér e unique de cet appartement. Prenez rendez-vous dés aujourd'hui pour ne pas
mangquer cette opportunité.
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Détails des commodités

| 102 gm groRRes exklusives Appartement | dritten Etage| lichtdurchflutete Unter kunft

I hochwertigen Wohnbereich mit FuBbodenheizung und Kaminofen | Essbereich | offene
voll ausgestattete Kiiche | umfangreiche K tichen-, Porzellan- und Accessoire-Einrichtung |
2 Schlafzimmer verflgen jewells Uber ein En-suite-Bad | Gaste-WC | W-LAN, drei
Flachbildschirm-Fernsehgerate | bodentiefen Fenster | grof3e Terrassel grof3er Poolbereich
| Tiefgaragenstellplatz |

*** K aufpreisinklusive Mébel: 798.000,- €

zzgl. Tiefgaragenstellplatz: 30.000,- €
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Tout sur |'emplacement

Sellin ist die,, Perle der Baderarchitektur” und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis
nach Binz zieht sich das Biospharenreservat Granitzer Buchenwald. Die einzigartige L age
des Ostseebades zwischen Meer und Bodden und am mystischen Hochuferwald der Granitz,
machen Sellin zu einem herausragenden Reiseziel. Sellin verflgt Uber 2 wunder schone
Strande mit Gastronomie und Freizeitangebot. Der breite Sidstrand, Buchen- und
Mischwélder, die Steilktiste und der Selliner See prégen den Badeort. Ganz in der Nahe
befindet sich das Jagdschloss Granitz, welches eine grof3artige Aussicht Giber die Halbinsel
M onchgut mit ihrer Boddenlandschaft, tber das Ostseebad Binz biszu den Kreidefelsen
bietet. Dieam Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile Altensien, Neuensien, Moritzdor f
und Seedorf locken Wanderer, Radfahrer und Segelfreunde an.

Sellin ist das zweitgr 63te Ostseebad der Insel Rugen und verfigt daher Uber eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Die Bundesstraf3en B96 fiihrt direkt vom Rigendamm
zur Inselhauptstadt Bergen. Von da erreichen Sie Sellin Gber die B196. Sellin verfugt Uber
einen Kleinbahnhof als Haltestelle der Rigener Kleinbahn. Im Zuge des

Seebr tickenverkehrswird die Seebriicke von Sellin taglich von Ausflugsschiffen angefahren.
In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der Sportflughafen Guttin.

Entfernungen:

Strand: 50 m

Ortsmitte: ca. 100 m
Einkaufsmoglichkeit: ca. 100 m
Bahnhof: ca. 1,5 km

Fahre: ca. 20 km
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 54.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.
Die Energieeffizienzklasseist B.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +4938303-12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

