VON POLL

Ostseebad Sellin

En bord de mer : Villatraditionnelle au coaur dela
station balnéaire de Sellin, sur la mer Baltique, avec
toutesles commodités.

CODE DU BIEN: QT187

PRIX D'ACHAT: 4.500.000 EUR * PIECES: 44 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 2.916 m?

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

QT187 4.500.000 EUR
44 Hotel

1902 Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 3.160 m2
Bon état
massif

30 x surfacelibre

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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Une premiereimpression

Mitten in der malerischen Kulisse des bezaubernden Ostseebades liegt diese historische
Villa, die nun zum Verkauf steht und das Herz hoher schlagen 1asst.

Das prachtvolle Anwesen mit dem Namen ,, Haus Sellin® wurde im Jahr 1902 errichtet und
beeindruckt durch sein lichtdur chflutetes Atrium sowie die vielféltigen Beher bergungsarten.
Esverkorpert in einzigartiger Weise die fur das Ostseebad Sellin charakteristische
Bader ar chitektur, mit weil3er Fassade, filigranen Ornamenten und reich verzierten
Balkonen.

Das Haus befindet sich in bester Lage an der berihmten Wilhelmstral3e, ganz in der Néhe
der markanten Seebriicke und des herrlichen Ostseestrandes. Das har monische
Zusammenspiel zwischen der traditionsreichen Villa und dem dazugehorigen Gastehausist
eine Hommage an den beeindruckenden historischen Bader stil, der mit einem besonderen
Hauch franzdsischen Flairs daherkommt.

Das Anwesen umfasst das Hauptgebaude A aus dem Jahr 1902 (siehe L ageplan), das Giber
die Jahre hinweg durch drei weitere Anbauten B, C und D (siehe Lageplan) in
ansprechender Weise erweitert wurde. Der Eigentiimer hatte bei der Gestaltung der Villa,
der Anbauten sowie bei Sanierungsmalinahmen vollig freie Hand. Es stehen ver schiedene
Unter kunftsvarianten zur Verfligung, darunter Zimmer, Familienzimmer, Appartements
und Ferienwohnungen.

Alle Zimmer, Appartementsund Ferienwohnungen wurden zweckmaf3ig eingerichtet und
gestaltet, um den Gasten besten Komfort zu bieten. Die Einzel- und Doppelzimmer im
Haupthaus A der historischen Villa verfligen teilweise Giber einen Balkon mit
ausgezeichnetem Blick auf die nach Kaiser Wilhelm benannte Wilhelmstrafie. Die
grof3ziigigen Appartements gruppieren sich um das Atrium mit seinem glasernen Dach und
sind jeweilsmit einer praktischen Pantrykliche ausgestattet. Nach einer ausgiebigen
Mahlzeit gelangen die Gaste innerhalb kirzester Zeit zu FulR Uber die Wilhelmstral3e zum
wunder schénen Ostseestrand.

Das Grundstiick, das sich unmittelbar am idyllischen Hochuferwald befindet und eine
Gesamtflache von ca. 2.916 Quadratmetern umfasst, strahlt die Ruheder Natur ausund ist

ein weiterer Anreiz flir den Erwerb dieser einzigartigen |mmobilie.

Eine charmante Liaison aus historischer Architektur, schénem Ambienteund
entspannender Natur erwartet Sieim , Haus Sellin®!
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Détails des commodités

Das, Haus Sellin“ verfligt insgesamt Uber ver schiedene Wohneinheiten, welche sich auf
Réaume zur privaten Nutzung und zur Ferienver mietung aufteilen. Zur Vermietung stehen
aktuell die Doppelzimmer mit Etagendusche, Einzelzimmer mit DU/WC, Doppelzimmer mit
DU/WC und teillweise Balkon, Familienzimmer, Ein- und Zweizimmer appar tements mit
DU/WC, 1-bis-2-Raum-Ferienwohnungen mit DU/WC und teilweise Balkon zur Verfligung.
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Tout sur |'emplacement

Sellin ist die Perle der Baderarchitektur und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis nach
Binz zieht sich das Biosphéarenreservat Granitzer Buchenwald. Die einzigartige L age des
Ostseebades zwischen Meer und Bodden und am mystischen Hochuferwald der Granitz
machen Sellin zu einem herausragenden Reiseziel. Sellin verfugt Uber 2 sehr schone Stréande
mit Gastronomie und Freizeitangebot. Sowohl der breite Slidstrand als auch die SteilkUste,
Buchen- und Mischwalder und der Selliner See prégen den Badeort. Ganzin der Nahe
befindet sich das Jagdschloss Granitz, welches eine grof3artige Aussicht Giber die Halbinsel

M onchgut mit ihrer Boddenlandschaft, tber das Ostseebad Binz biszu den Kreidefelsen
bietet. Dieam Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile Altensien, Neuensien, Moritzdor f
und Seedorf locken Wanderer, Radfahrer und Segelfreunde an.

Sellin ist das zweitgr 63te Ostseebad der Insel Riigen und verfigt daher Uber eine sehr gute
Verkehrsanbindung. Die Bundesstral3e B96 fuhrt direkt vom Rigendamm zur

I nselhauptstadt Bergen. Von da erreichen Sie Sellin Uber die B196. Sellin verflgt tGber einen
Kleinbahnhof als Haltestelle der Ruigener Kleinbahn. Im Zuge des Seebr tickenverkehrswird
die Seebriicke von Sellin taglich von Ausflugsschiffen angefahren. In nur ca. 30 km
Entfernung befindet sich der Sportflughafen Guttin.

Entfernungen von der Villa" Haus Sellin":
Strand: ca. 300 m

Seebriicke: ca. 300 m
Kleinbahnhof (Fahrt mit Rasenden Roland): ca. 800 m
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Plusd'infor mations

Unser Serviceflr Sieals Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +4938303-12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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