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Appartement avec vue sur mer et possibilité d'acces
VIP alapiscinesur letoit
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En un coup d'aal

CFe44 790.000 EUR

ca. 110,5 m? Etage

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2012 Kaufpreises
Excellent Etat

1 x Parking massif

souterrain, 30000

EUR (Vente)

WC invités, Piscine,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
26.06.2033 59.00 kWh/m?2a
B
Gaz
2012
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Plans d'étage

5,50 m

3,68m

2,67 m

L 0983m |

7.98m | 187 m | 125m 1,76 m
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Une premiereimpression

Vivrea Rugen, c'est vivreau bord dela mer : dansla station balnéaire de Sellin, sur la mer
Baltique, découvrez la villa « Philine », un appartement de luxe avec un balcon d'environ 18
m2 niché au coaur desdunes. Lavilla setrouve a deux pasdelaplageprincipale et delajetée
de Sellin. Unevueimprenable sur lamer vous attend ! Située en position privilégiée sur les
hauteursde Sellin, la villa « Philine » séduit par son architecture moder ne et fonctionnelle,
son design élégant et son espace détente avec piscine de 15 x 5 m nichée dansles dunes. Cet
appartement exclusif comprend également un accés VIP ala piscine panoramique et aux
deux saunas situés au dernier étage de l'immeuble voisin, offrant tous deux une vue a couper
le souffle sur lamer Baltique. Lumineux et orienté sud-ouest, cet appartement exclusif est
meublé avec du mobilier et desluminairesdesign luxueux. Une cheminéeinvite a la détente.
Chaque piece est équipée d'unetélévision 3D a écran plat. Un systéme de divertissement
comprenant une console de jeux, un lecteur DVD/CD, uneradio, etc., compléte |'équipement
technique. Des sanitaires a la cuisine aménagée, en passant par les portessur mesure, seuls
des matériaux haut de gamme (pierre naturelle, chéne et carrelage artisanal) ont été utilisés.
Cette qualité exceptionnelle témoigne du savoir-faire des fabricants allemands. L e chauffage
au sol assure un confort thermique optimal. La cuisinge, avec sa plaque a induction, sintégre
parfaitement au reste de la décoration intérieure et se distingue par sa fonctionnalité. Deux
chambres disposent chacune d'une salle de bains privative, avec douche a l'italienne,
baignoireilot dans!'une d'elles, meubles vasques design avec robinetterie haut de gamme,
WC et toilettesinvités. Une attention particuliére a été portée al'architecture et aux
équipements des salles de bains lors de la conception. La propriété bénéficie de baies vitr ées
en bois du sol au plafond qui laissent entrer une lumiére natur elle exceptionnelle et créent
ainsi une atmosphér e lumineuse et aérée. La hauteur sous plafond remarquable de plus de
2,90 métres et les décor ations en stuc et frises, comparables a celles des batiments historiques
del'ile de Rlgen, sont particulierement impressionnantes. L 'ar chitectureindividuelle et
moderne dela Villa « Philine » est particulierement visible dans|'entrée principale et la cage
d'escalier avec ascenseur intégré. Vous apprécier ez sa piscine extérieure chauffée al'énergie
solaire. Une buanderie, une cave et une place de parking souterrain complétent ce bien. Cet
appartement exclusif est entierement meublé. La cuisine équipée est incluse dansle prix. Un
ensemble de meubles complet est disponible en option pour 30 000 € supplémentaires. La
place de parking souterrain, également d'une valeur de 30 000 €, et I'acces exclusif ala
piscineintérieure et au spa situés sur letoit del'immeuble voisin sont disponibles en option
pour 40 000 € supplémentaires.
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Détails des commodités

| ca. 115 gm | direkter Meerblick vom 18 gm Balkon | exklusiver Zugang zum | nnenpool
und SPA auf dem Dach des Nachbargebdudes | ausgesuchte luxuritse Designmobel und
Lichtobjekte | Kamin | Einbaukiiche mit Induktionsherd | 50 gm grof3es Wohnzimmer |
exklusiver Zugang zum Innenpool und SPA auf dem Dach des Nachbargebaudes| Keller |
Tiefgaragenstellplatz | Waschmaschinenraum |

Hinwels:

Der Kaufpreisbeinhaltet die Einbauktiche. Das M 6belpaket (komplette Einrichtung) kann
zusatzlich im Wert von 30 TEUR erworben wer den.

Der Tiefgaragenstellplatz zusétzlich im Wert von 30 TEUR sowie den exklusiven Zugang
zum Innenpool und SPA auf dem Dach des Nachbar gebaudes, kénnen zusatzlich im Wert
von 40 TEUR erwor ben werden.

***Zusammenfassung zusatzlicher Erwerb:

Preisfur SPA 40.000 €

Preisfur Stellplatz. 30.000 €

Preisfir Mobel und Ausstattung: 30.000 €***
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Tout sur |'emplacement

Sellin ist die,, Perle der Baderarchitektur” und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis
nach Binz zieht sich das Biospharenreservat Granitzer Buchenwald. Die einzigartige L age
des Ostseebades zwischen Meer und Bodden und am mystischen Hochuferwald der Granitz,
machen Sellin zu einem herausragenden Reiseziel. Sellin verflgt Uber 2 wunder schone
Strande mit Gastronomie und Freizeitangebot. Der breite Sidstrand, Buchen- und
Mischwélder, die Steilktiste und der Selliner See prégen den Badeort. Ganz in der Nahe
befindet sich das Jagdschloss Granitz, welches eine grof3artige Aussicht Giber die Halbinsel
M onchgut mit ihrer Boddenlandschaft, tber das Ostseebad Binz biszu den Kreidefelsen
bietet. Dieam Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile Altensien, Neuensien, Moritzdor f
und Seedorf locken Wanderer, Radfahrer und Segelfreunde an.

Sellin ist das zweitgr 63te Ostseebad der Insel Rugen und verfigt daher Uber eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Die Bundesstraf3en B96 fiihrt direkt vom Rigendamm
zur Inselhauptstadt Bergen. Von da erreichen Sie Sellin Gber die B196. Sellin verfugt Uber
einen Kleinbahnhof als Haltestelle der Rigener Kleinbahn. Im Zuge des

Seebr tickenverkehrswird die Seebriicke von Sellin taglich von Ausflugsschiffen angefahren.
In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der Sportflughafen Guttin.

Entfernungen:

Strand: 50 m

Ortsmitte: ca. 100 m
Einkaufsmoglichkeit: ca. 100 m
Bahnhof: ca. 1.5 km

Fahre: ca. 20 km
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2033.

Endener giebedarf betragt 59.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.
Die Energieeffizienzklasseist B.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Thre Immobilie,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Ver kaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufihren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gesprachen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennenzulernen. Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc.
vom VeraulRerer bzw. Vermieter sstammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
Zu Uber prufen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +4938303-12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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