Wuppertal

Quartier Briller : Appartement au rez-de-chaussée
avec jardin privatif et garage
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En un coup d'cell

25063035 895.000 EUR
ca. 215 m? Maisonette
5 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1885 2023
2 x Garage Bon état
massif
ca. 52 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

®

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Marktpreis * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-
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Plans d'étage

Erdgeschoss
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Une premiere impression

Bienvenue dans le quartier Briller de Wuppertal, le quartier historique le plus prisé de la
ville pour ses villas. Nous vous présentons ici une opportunité immobiliere unique : un
appartement en rez-de-chaussée d'une impressionnante villa d'‘époque, remarquable par
son architecture historique et ses finitions haut de gamme. La villa elle-méme est un
batiment classé et a été modernisée en 2023, avec notamment l'installation de nouvelles
fenétres au rez-de-chaussée. Le systeme de chauffage central au gaz date de 2019.
L'appartement, un duplex, occupe le sous-sol partiellement aménagé et offre environ

215 m2 de surface habitable. Celle-ci se compose de cing pieces réparties sur deux
niveaux et de deux salles de bains. Un atout majeur de ce bien est l'acces exclusif a un
grand jardin, un droit d'usage particulier — une rareté dans le quartier Briller. La véranda
attenante offre une vue imprenable sur la vallée et contribue grandement au confort de
vie. Un bien unique dans ce quartier. Le caractere historique du batiment se reflete dans
de nombreux détails : hauts plafonds, ornements en stuc raffinés et facade revétue de
pierre naturelle et de briques de parement. L'entrée, ornée de pilastres et d'une marquise
en fer forgé, impressionne par son architecture néo-Renaissance. Cet immeuble,
exemple remarquable d'architecture de la fin du XIXe siécle, s'integre harmonieusement,
de par sa situation en angle, au paysage urbain quasiment intact du quartier Briller. Cette
intégration contribue non seulement au charme de la propriété, mais aussi au caractére
unique des espaces de vie proposés. Son emplacement central permet un acceés facile a
pied au centre historique de Wuppertal (Luisenviertel) et au centre-ville, répondant ainsi
aisément aux besoins quotidiens en matiere de commerces, d'éducation et de
restauration. Un systeme de chauffage central assure un climat intérieur confortable et
performant dans les deux appartements. Pour ceux qui apprécient le charme de I'histoire,
les espaces de vie exclusifs et un investissement pérenne, il s'agit d'une opportunité rare.
Prenez rendez-vous des maintenant pour une visite et découvrez par vous-méme cette
propriété unique dans un cadre résidentiel exceptionnel.
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Tout sur I'emplacement

Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die grof3te Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,Grof3stadt im
Grinen*“ liegt stdlich des Ruhrgebiets und ist als 17. grof3te Stadt Deutschlands eines
der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet
durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren
steile Hange oft bewaldet sind. Die sudlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder
des Bergischen Landes Uber. Mit einem Griinflachenanteil von Gber einem Drittel ist
Wuppertal Deutschlands griinste Grof3stadt. Neben der Schwebebahn ist die
Universitatsstadt fur etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung
bekannt.

Die einzigartige Villa befindet sich in bester Lage im Briller Viertel, dem grof3ten
zusammenhéangenden Villengurtel Deutschlands. Von hier aus sind die Einrichtungen des
taglichen Bedarfs in 3 bis 5 Minuten und teilweise ful3laufig erreichbar. Die
Autobahnauffahrt Katernberg erreichen Sie innerhalb von 5 Autominuten. Die Elberfelder
Innenstadt ebenfalls.

Anbindungen an den OPNYV sind innerhalb von 5 Minuten zu FuB zu erreichen.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Strafl3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 29722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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