Offenbach — Lauterborn

Immeuble d'appartements - emplacement idéal pres
du Ring Center

CODE DU BIEN: 25065040

PRIX D'ACHAT: 850.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 139,71 m2 . SUPERFICIE DU TERRAIN: 680 m?
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En un coup d'cell

25065040
ca. 139,71 m?
1969

4 x surface libre, 4 x
Garage

850.000 EUR

Immeuble a usage
d'habitation et
professionnel

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Bon état
massif

ca. 402 mz
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Cogénération fossile perform_ance
énergétique
12.05.2029 139.60 kWh/m2a
Chauffage a distance E
1999
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La propriété

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
A\

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 37 633 0

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gerneschicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN W] VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu héren.
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Une premiere impression

Investissement immobilier idéalement situé a proximité du Ringcenter. Ce complexe
résidentiel, comprenant deux appartements et deux espaces commerciaux/bureaux, sera
vacant I'année prochaine. Construit en 1969, il est implanté sur un terrain d'environ 680
m2 dans un emplacement de choix prés du Ringcenter. Quatre places de parking
extérieures et quatre garages sont également disponibles. Tous les logements sont
actuellement loués. N'hésitez pas a nous contacter pour toute question.
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Détails des commodités

Wohn- und Geschéaftshaus mit 4 Einheiten:

2 Wohnungen mit je 3 Zimmern, Kiiche und Tageslichtwannenbad - Loggia /Balkon
2 Gewerbe- bzw. Blroeinheit im Erdgeschoss und in der 1. Etage

4 Freistellplatze und 4 Garagen

Auflistung Uber bereits erfolgte Modernisierungen bzw. Erneuerungen:

2025 Abdichtung der Luftereinfassungen auf dem Dach

2025 Trocknungs- und Wiederherstellungsarbeiten i. KG nach Wasserschaden
2025 hydraulischer Abgleich und Austausch eines Heizkorpers i. d. WG 2. Stock rechts
2025 neuer Dachausstieg

2024 Austausch der Fernwéarmestation

2022 Erneuerung der Aul3enzapfstelle nach Wasserschaden

2016 Erneuerung von Regenrohren

2015 Fliesenerneuerung in Bad und Kiiche WG 2. ET rechts

2008 Erneuerung der Fenster (Kunststoff) durch die Schreinerei Schilling
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Tout sur I'emplacement

Offenbach am Main — direkt an Frankfurt am Main angrenzend, ist mit ca. 132.000
Einwohnern die flnftgrof3te Stadt Hessens.

Gelegen am sudlichen und stiddstlichen Ufer des Mains, bietet die Stadt ein groRes
geschichtliches und kulturelles Erbe, eine lebendige Kunstszene und eine hohe
Lebensqualitat. Die einst hugenottisch gepragte Industriestadt und Zentrum der
Lederwarenindustrie ist heute ein weltweit bedeutender Standort fiir Design und Mode.
Das Stadtzentrum umfasst eine fast mediterrane Leichtigkeit, egal ob beim Marktbummel,
im Restaurant oder Café. Gerade die Nahe zu Frankfurt und der interessante Mix von
internationalem Flair, Stadtarchitektur und Natur zieht mehr und mehr Interessierte an,
welche die Nahe zur Rhein-Main-Metropole schétzen.

In und um Offenbach kénnen Naturfreunde neben Parks und Géarten ein umfassendes
Angebot finden, die zu Ful oder mit dem Fahrrad einladen, die Apfelwein- und
Obstwiesentour zu entdecken oder die Industriekultur zu erkunden.

Die Metropole Frankfurt sowie die gesamte Umgebung sind bestens an das Verkehrsnetz
angebunden. Sudlich der Stadt verlauft die A3, die am Offenbacher Kreuz auf die im
Westen der Stadt gelegene A661 trifft. Ferner fiihren die B43, 46 und 448 durch das
Stadtgebiet.

Im schienengebundenem Nahverkehr wird Offenbach von Regionalzligen der Deutschen
Bahn sowie der VIAS Odenwaldbahn bedient.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.5.2029.

Endenergieverbrauch betragt 139.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mehmet S6nmez & Claudia Schéndeling

Frankfurter Stral3e 93, 63067 Offenbach
Tel.: +49 69 -82 376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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