Offenbach - Westend

Appartement 3 pieces avec jardin a Westend — un
havrede paix danslacour arriere

CODE DU BIEN: 23065050
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PRIX D'ACHAT: 670.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 112,56 m2 « PIECES: 3 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 550 m?
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En un coup d'aal

23065050

ca. 112,56 m?
Toit en pente
31.12.2025

RN W R

1900

1 x Garage, 10000
EUR (Vente)

670.000 EUR
Etage
2008

Entierement rénové
massif

ca. 20 m?

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine




CODE DU BIEN: 23065050 - 63067 Offenbach - Westend

| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
10.12.2034 191.00 kWh/m?a
Gaz F
1990
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Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

von-poll.com
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Plans d'étage

106

[

Treppenhaus
5.07m?

D Kochen
.47 m?
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Une premiereimpression

Ce magnifique appartement de 3 piéces, aux hauts plafonds et d'une surface habitable
d'environ 107 m?, est situé au premier étage dansle quartier tresprisé de Westend a
Offenbach. L'immeuble, qui comprend trois appartements, est implanté sur un terrain de
550 m2 et offre une vue sur des arbres matures. L'appartement dispose detrois pieces. Un
couloir lediviseen deux ailes. L'aile est abrite les deux chambres (dont une communicante)
et une salle de bains avec douche et lumiere naturelle. L'aile ouest comprend la cuisine
(équipée et disponible al'achat) et un vaste s§our/salle a manger ouvert. Toutes lesfenétres
offrent unevueimprenable sur les espacesvertset lesarbres. Le sgour et leschambres sont
revétus de parquet et de planches de bais, la cuisine possede un sol en résine et une peinture
texturée, et la salle de bains (murs couleur ardoise et sol en mosaique) est équipéed'un
meuble vasque en bois exotique et d'une douche a effet pluie. Cet appartement conviendra
particuliérement a un couple appréciant le charme d'un immeuble ancien du début du XXe
siecle et/ou souhaitant allier vie personnelle et professionnelle au méme endroit. Le quartier
de Westend commence aux limitesde Francfort et sétend entrele Nordring et la
BismarckstrafRe. Westend, a Offenbach, est considéré comme|'un des quartiersrésidentiels
lesplus prisésdelaville. Ses sentiers pédestres offrent d'excellentes possibilités deloisirs et
contribuent au charme de ce quartier populaire et attrayant. On y trouve facilement des
commer ces et tous les transports en commun, accessibles a pied.
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Détails des commodités

*Hohe Decken

*Tagedlicht - Duschbad

*Fenster: Sprossenfenster-1SO-Doppelver glasung

*Bodenbelag: Parkett, Fliesen, Klichenbodenbelag: Epoxidhar zboden
*TUren und Wéande: Echtholz mit artger echten stilaltbau Turklinken
*Rollladen manuell /elektrisch

eHaussprechanlage

*Waschmaschinenstellplatz im Keller

eSanierung: Bad 2009 - Schieferfarben mit M osaikboden, Tropenholzwaschtisch mit
Glaswaschbecken, Glas-Duschabtrennung

2022 AulRenddmmung
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Tout sur |'emplacement

Geogr afie: Offenbach befindet sich am stidlichen und sliddstlichen Ufer des Mainsam
Mainbogen, gegenliber den Frankfurter Stadtteilen Ostend und Fechenheim und 6stlich der
Frankfurter Stadtteile Oberrad und Sachsenhausen.

Nicht nur entlang des M ains gelegen, hat sich Offenbach in den letzten Jahren zu einer
jungen, moder nen Stadt entwickelt und bietet neben internationaler Gastronomie, ein
vielfaltiges kultur elles Angebot mit stetig wachsenden Freizeitwert.

Der beliebte Offenbacher Wochenmarkt am Wilhelmsplatz (dienstags, freitags und
samstags) ladt bei Apfelwein und selbstgemachten lokalen Spezialitaten sowie gut
birgerlicher Kiiche zum geselligen Verwellen ein.

AulRRerdem stehen zahlreiche attraktive Sport- und Freizeitmdglichkeiten zur Verfiigung. Die
unber Ghrte Naturlandschaft des Offenbacher Stadtwaldsund der ver schiedenen
Parkanlagen laden zum Erholen ein.

Verkehrsanbindung: Im Stden der Stadt fuhrt die Bundesautobahn 3 vorbei, die am
Offenbacher Kreuz auf dieim Westen der Stadt gelegene Bundesautobahn 661 trifft. Ferner
fuhren die Bundesstral3en 43, 46 und 448 dur ch das Stadtgebiet. Offenbacher hat somit eine
schnelle Anbindung zur A 3, der Nord- Sid- Autobahn, die Offenbach mit Wrzburg und
Kdln verbindet und direkt Giber das Frankfurter Kreuz zum Flughafen fihrt, der genau wie
die Main Metropole Frankfurt in ca. 20 Minuten mit dem Auto zu erreichen ist.

Im schienengebundenen Nahverkehr wird Offenbach von Regionalziigen der Deutschen
Bahn sowie der (Odenwaldbahn) und den Linien S1, S2, S8 und S9 der S-Bahn Rhein-Main
bedient.

S-Bahn-Stadtion Leder museum
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.12.2034.

Endener gieverbrauch betragt 191.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1990.
Die Energieeffizienzklasseist F.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Felix Stemmler

Frankfurter StrafRe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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