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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
08.08.2032 energetique
175.90 kWh/mz2a
Gaz F
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL

Gerneschicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein
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Lapropriété
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Une premiereimpression

Appartement deluxe au premier étage, comprenant 6 pieces et environ 170 m2 de surface
habitable, donnant directement sur le Main. Idéal pour un usage commercial, il peut
accueillir jusqu'a 3 places de parking. Ne convient pas aux familles.
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Détails des commodités

* 6-Zimmer in repréasentativer enemaliger Unternehmervilla
* Direkte Mainlage

* Opulente Ausstattung

* Bad und Géaste-WC mit Marmor verkleidet

» Kiche mit MarmorfufRboden und Mar mor fliesenspiegel
* Kiiche ohne Einbaukliche

 Speisckammer mit Regalen

» GasteeWC

» Offenes Wohnzimmer mit Essdiele bzw. Empfangsraum
* Seperater Eingang

* Tageslichtbad mit Wanne

* Biszu 3 Fredistellplatze fur je € 75,-- mtl. méglich
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Tout sur |'emplacement

Offenbach am Main —direkt an Frankfurt am Main angrenzend, ist mit ca. 132.000
Einwohnern die funftgr63te Stadt Hessens.

Gelegen am siidlichen und stidéstlichen Ufer des Mains, bietet die Stadt ein grof3es
geschichtliches und kulturelles Erbe, eine lebendige Kunstszene und eine hohe

L ebensqualitét. Die einst hugenottisch gepragte Industriestadt und Zentrum der
Lederwarenindustrieist heute ein weltweit bedeutender Standort fiir Design und Mode. Das
Stadtzentrum umfasst eine fast mediterrane L eichtigkeit, egal ob beim Marktbummel, im
Restaurant oder Café. Gerade die Nahe zu Frankfurt und der interessante Mix von
internationalem Flair, Stadtarchitektur und Natur zieht mehr und mehr Interessierte an,
welche die Nahe zur Rhein-M ain-M etr opole schatzen.

In und um Offenbach kénnen Natur freunde neben Parksund Gérten ein umfassendes
Angebot finden, die zu Ful? oder mit dem Fahrrad einladen, die Apfelwein- und
Obstwiesentour zu entdecken oder die Industriekultur zu erkunden.

Die Metropole Frankfurt sowie die gesamte Umgebung sind bestens an das Verkehrsnetz
angebunden. Stdlich der Stadt verlauft die A3, dieam Offenbacher Kreuz auf dieim
Westen der Stadt gelegene A661 trifft. Ferner fliihren die B43, 46 und 448 durch das
Stadtgebiet.

Im schienengebundenem Nahver kehr wird Offenbach von Regionalziigen der Deutschen
Bahn sowie der VIAS Odenwaldbahn bedient.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.8.2032.

Endenergiebedarf betragt 175.90 kwh/(m2*a).

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1997.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 881, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GWG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Felix Stemmler

Frankfurter StrafRe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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