Kelkheim - Mitte

Grol3zugiges Einfamilienhaus in begehrter Wohnlage

CODE DU BIEN: 26082114

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 990.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 273,44 m2 « PIECES: 6 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 684 m?2
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En un coup d'aal

26082114

ca. 273,44 mz2

a deux versants
6

3

3

1980

2 x surfacelibre, 1 x
Garage

990.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Bon état
massif

ca. 131 m?

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée, Jardin
/ utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Gaz
03.12.2035 149.40 kWh/mz2a
E
Gaz 1980
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service flur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim

i — l

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70700

www.von-poll.com/hofheim
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HIER FOLGEN!
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IMMER EXKLUSIVE TIPPS & INSPIRATION & COMMUNITY &
UP-TO-DATE  EINBLICKE vERpAssEN RATGEBER ~ WOHNTREND: AUSTAUSCH
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Une premiereimpression

Dieses freistehende Ar chitektenhaus ver bindet zeitlose Architektur mit einem grof3zligigen
Raumangebot und vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten. Auf einem ca. 684 mz2 grof3en
Grundstiick bietet die Immabilie eine Wohnflache von 273 m2 sowie rund 131 m2 weitere
Nutzflache im Unter geschoss.

Das Erdgeschoss tiber zeugt mit einem offen gestalteten Wohnkonzept, das Grof3zligigkeit
und Behaglichkeit auf besondere Weise vereint. Der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit
Galerie, Luftraum und Kamin bildet das Herzstlick des Hauses und schafft gemeinsam mit
den grof3ziigigen Fensterflachen eine helle und einladende Atmosphare. Die offene K liche
mit Theke flgt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und 1adt zum gemeinsamen K ochen
und Verweilen ein. Von mehreren R&umen aus gelangen Sie direkt auf die teilweise
Uberdachte Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten mit Bachlauf und

Wasser becken. Eine grol3ztigige Rasenflache bietet Familien viel Platz zum Spielen und
Toben und schafft Raum fiir entspannte Stunden im Freien. Zwei Gartenhduser bieten
zusatzlichen Stauraum.

Der private Schlafbereich ist vom Wohnbereich getrennt und bietet angenehme
Ruckzugsmaoglichkeiten. Neben praktischen Einbauschranken und der M dglichkeit, einen
Ankleidebereich oder eine L eseecke einzurichten, befinden sich hier das grof3ztigige
Schlafzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse sowie das unmittelbar angrenzende
Badezimmer mit ebenerdiger Dusche.

Das Ober geschoss bietet mit zwel weiteren Zimmern, einem beheizten Wintergarten, einem
Esszimmer mit zweiter Kliche und einem weiteren Tageslicht-Duschbad vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Dank des separaten Zugangs eignet sich diese Ebeneideal auch als
eigenstandige Wohneinheit, fir M ehr gener ationenwohnen oder fiir die Kombination aus
Wohnen und Arbeiten. Ein Balkon er 6ffnet einen wunder schonen Weitblick Uber Kelkheim
und unterstreicht die besondere Wohnqualitéat dieser Ebene.

Auch das Unter geschoss Uiber zeugt mit aul3er gewohnlich viel Platz. Neben klassischen
Keller- und Technikraumen stehen unter anderem ein Hobbyraum, ein Biro und eine Sauna
zur Verflgung. Damit bietet das Unter geschoss neben wertvollen Nutz- und Abstellflachen
auch vielseitige M 6glichkeiten fir alles, was zusétzlichen Raum bendtigt - etwa fir Arbeiten,
Gaste, Hobbys, Sport oder Wellness.

Vor dem Haus bietet eine Garage mit zwei vor gelagerten Stellplatzen komfortable
Parkmdglichkeiten. Der rickwartig angrenzende Abstellraum schafft zusatzlichen Platz fur




Gartenger ate, Fahrrader, Reifen und vielesmehr.

Die Immobilie wurde Uber die Jahre kontinuierlich gepflegt und in vielen Bereichen

moder nisiert. So wurden unter anderem die Béder, die mal3gefertigte Kliche sowie ein
Grofdteil der Fenster im Jahr 2012 erneuert. Eine Photovoltaikanlage mit Solarther mie sowie
die 2025 installierte Gasheizung er ganzen die moder nisierte technische Ausstattung.

Das Haus prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und bietet zugleich dieideale
Grundlage, den besonderen ar chitektonischen Charakter mit eigenen Gestaltungsideen
weiter zuentwickeln. So entsteht ein Zuhause, das sich ganz an die personlichen
Wohnvor stellungen seiner zuktinftigen Eigentiimer anpassen |&sst.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und die Vereinbarung eines Besichtigungster mins.
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Détails des commodités

*Freistehendes Ar chitektenhausin Massivbauweise

eca. 684 m2 Grundstucksflache

*Grof3zligige 273 m2 Wohnflache mit 6 Zimmern

*Ca. 131 m2 zusatzliche Nutzflache im Unter geschoss

*Zwel separat zugangliche Wohnebenen

*Grof3zigiger Wohn- und Essbereich mit Galerie, L uftraum und Kamin auf Gber 60 m2
*MaRangefertigte, offene Einbauktiche mit Theke

*Separ ater Elternbereich mit Einbauschranken, Schlafzimmer, Badezimmer und Zugang
zum Garten

*GroR3zligige, teilweise Uberdachte Terrasse mit Markise

*Eingewachsener Garten mit Wasser becken und grof3er Rasenflache

oZwel Gartenhauser

«Zweite Klcheim Obergeschoss

*Beheizter Wintergarten und Balkon mit Weitblick

*Voll unterkellert

eSauna im Unter geschoss

+Uberwiegend erneuerte K unststofffenster

*Teilweise elektrische Rollladen

*Entkalkungsanlage

*Solarthermie zur Unter stiitzung der War mwasser bereitung

+2025: hybridfahige Gasheizung erneuert

*2017: Photovoltaikanlage mit ca. 10 kWp installiert

+2012: Bader, maRgefertigte Einbauktiche und ein Grofdteil der Kunststofffenster
moder nisiert
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Tout sur |'emplacement

Kelkheim (Taunus) gehort zu den beliebtesten Wohnlagen im Vordertaunus und besticht
durch seine malerische, landschaftlich reizvolle Umgebung, den Vorziigen des Klimas sowie
der glinstigen Lage am Sidhang des Taunus. Viele Ausflugsziele wie der ,, Retter shof* mit
seinen Reit- und Rundwanderwegen, der ,, Atzelberg”, der , Gimbacher Hof* sowie der
»Opel Zoo" bieten Erholungssuchenden zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Der in der Nahe
gelegene Feldberg 1&dt im Winter zu Sportaktivitéten ein.

In wenigen Autominuten erreichen Sie den Golfclub.

Konzertevon Klassik bis Rock, Kabarett und Theater auffiihrungen gehtéren zum gehobenen
Kulturangebot und unterstreichen das pulsierende, urbane L eben im schonen Kelkheim.
Samtliche Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kinder garten und Fachar zte befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Historisches Fachwerk und viel Griin vermitteln die nétige 1dylle und Gebor genheit.

Kelkheim ist die Stadt mit der besten Verkehrsmittelanbindung im Taunus. In ca. 5 Minuten
sind Sie auf der A66. Zum Flughafen Frankfurt am Main benétigen Sie ca. 15 Minuten. Der
Bahnhof ist mitten im Ort. Bisin die Frankfurter City benétigen Sie maximal 20 Minuten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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