VON POLL

Esslingen am Neckar

Appartement spacieux de 4 pieces avec balcon
ensoleillé et a proximité du centre-ville

CODE DU BIEN: 25079029

PRIX D'ACHAT: 355.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 107 m? « PIECES: 4

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

25079029 355.000 EUR

ca. 107 m2 Etage

2 Kauferprovision

4 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1960 2025

1x Garage Modernisé
massif

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Huile performance
éner gétique

10.08.2027 139.00 kWh/m?a
E

Combustibleliquide

1991
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Lapropriété

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen

www.von-p
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Une premiereimpression

| déalement situé a quelques minutes du centre-ville, de la gare et des quartiers animés « Dick
» et « ES», ce 4 piéces moder nisé, au deuxieme étage d'un immeuble de 1960, offre environ
107 m2 de surface habitable. Son agencement bien pensé offre une grande flexibilité
d'utilisation et un espace généreux, idéal pour les couples comme pour lesfamilles. Dés
I'entrée, un hall spacieux dessert toutes les piéces a vivre. A droite, le vaste s§our/salle &
manger donne sur un charmant balcon exposé plein sud, parfait pour profiter du plein air
I'aprés-midi. Attenante au s§ our/salle a manger, la cuisine moder ne et indépendante a été
entierement rénovée en 2006. Plan detravail de qualité, meublesintemporels et
€électroménager adapté offrent un cadreidéal pour concocter de délicieux repas. Trois
chambres aux dimensions har monieuses, pouvant servir de chambres a coucher, de
chambres d'enfants, de chambres d'amis ou de bureaux, complétent |I'agencement de
I'appartement. La salle de bains est dotée d'équipementsintemporels, d'un raccor dement
pratique pour lave-linge et, tout comme lestoilettes sépar ées, a é&é moder nisée en 2006 lors
d'unerénovation compléte. De nouvelles canalisations d'eau et d'électricité, desrevétements
muraux et de sol contemporains, ainsi que des fenétres en PV C neuves garantissent un cadre
devie agréable et une consommation d'énergie optimisée. En 2014, une partie du parquet a
étéremplacée, ainsi quelaported'entrée. La porte del'appartement a été changée en 2019,
ce qui explique que I'ensemble du bien soit en excellent état et largement moder nisé. Plus
récemment, en 2025, la canalisation d'égout detout I'immeuble a é&té remplacée. Le
chauffage est assuré par une chaudiére au fioul fiable datant de 1991. Pour plusde
commaodité, une cave privative est disponible au sous-sol. Une place de parking en gar age est
incluse, simplifiant considérablement le stationnement sur place. Diver stravaux
d'amélioration de|'efficacité éner gétique sont prévus pour I'immeuble ; des devis sont en
coursd'établissement. L es char ges mensuelles sont donc plus élevées afin de constituer les

r éserves nécessair es a ces travaux. Son emplacement idéal, a proximité destransports en
commun, des commer ces, des cabinets médicaux, des écoles et des cr éches, vous gar antit un
quotidien confortable sanslongstrajets. Lesloisirs et les espaces de détente sont également
facilement accessibles. Que ce soit pour un couple souhaitant vivre en centre-ville ou pour
une famille ayant besoin de plusieurs chambres, ce bien séduit par son agencement bien
pensé, sesrénovationsrécentes et sa proximité avec le centre-ville. Venez le découvrir et
prenez rendez-vous pour unevisite ; nous seronsravis de vousrenseigner.
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Détails des commodités

Sanierungen/Renovier ungen:

2006:

Fenster, Boden, Wande, Kliche, Bad, WC, Wasser - und Stromleitungen
2014

Hauseingangstir getauscht, Parkettboden teilweise erneuert

2019:

Wohnungstiir getauscht

2025:

Abwasserleitungen im Haus
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Tout sur |'emplacement

Die hier zum Verkauf stehende Immobiliein Esslingen ist relativ zentral gelegen und bietet
eine Vielzahl von Vorteilen. Siefinden dort zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, darunter
Super mérkte und Fachgeschéfte, die I hren téglichen Bedarf decken.

Der offentliche Nahverkehr ist gut erreichbar, mit Bushaltestellen in der Nahe und dem
Bahnhof in Gehweite. Die Strafenver kehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit schnellem
Zugang zu Hauptverkehrsstraf3en und Autobahnen.

I nsgesamt bietet die Immobilie eine praktische Lage mit bequemen Einkaufsmaoglichkeiten,
gutem offentlichen Nahverkehr und einer schnellen Anbindung an den Stral3enverkehr.

Esslingen am Neckar liegt an einer Engstelle des Neckartals siidostlich von Stuttgart. Die
Infrastruktur fur den Zugang der Dreh- und Angelpunkte um Stuttgart wie den Flughafen,
den Hauptbahnhof in Stuttgart und die Landeshauptstadt sind tber die Bahnlinie, die B10
und A8 geschaffen.

Weiter geniefdt die Stadt Esslingen eine ausger eifte I nfrastruktur im Bereich Wirtschaft,
Bildung und Freizeitangeboten. Durch die zentrale L age zwischen Ulm und Stuttgart ergibt
sich eine optimale Ausgangsposition fur alle Bereiche.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2027.

Endener gieverbrauch betragt 139.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1991.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

TobiasBurkard

Pliensaustralie 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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