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410.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
Refait a neuf
massif

ca. 120 m?2

Terrasse, Bloc-cuisineg,
Balcon
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Chauffage centralisé Diagnostic
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C
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2005
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Plans d'étage

Wannenbad
ca.13 m?

Ankleide
ca. 19 m?

Schlafen
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Waschkuiche
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Garage/Fitnessraum
ca. 14 m?

Heizung Keller 1 Keller 2
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Une premiereimpression

Immeublerésidentiel et commercial modernisé: un espace pour lesidéeset lavie. Cet
immeuble attrayant, construit initialement en 1955, a fait I'objet d'unerénovation compléte
en 2020 et setrouve aujourd'hui en excellent état. 11 allie confort moder ne et polyvalence.
Avec environ 110 m2 de surface habitable et un terrain d'environ 108 mz, ce bien offre un
espace généreux pour sadapter a différents modes de vie et développer une activité
professionnelle. Situé dans un quartier résidentiel éabli, il bénéficie d'une situation idéale, &
proximité des commer ces, desinfrastructures et destransports en commun, des écoles et des
espaces deloisirs. L e diagnostic de performance éner gétique n'était pas encor e disponible au
moment de la publication. L'agencement comprend sept piéces, offrant ainsi une grande
flexibilité d'aménagement. L'acces aux différents étages sefait par I'entrée principale. Le
rez-de-chaussée est idéal pour une activité commer ciale, un bureau ou un studio. De grandes
fenétres garantissent une luminosité natur elle abondante et une atmosphere agr éable. Une
salle de bains moder ne est également présente. L es espaces de vie des étages supérieurset du
grenier offrent & lafoisintimité et potentiel d'épanouissement personnel. La cuisine ouverte
au dernier étage est idéale pour préparer lesrepas ensemble, tandis que le s§our/salle a
manger attenant, de styleloft, impressionne par sesvolumes. Un accesdirect alaterrasse
sur letoit, offrant une vue imprenable sur Engelskirchen, compléte ce bien. La chambre
spacieuse, avec son dressing et ses deux salles de bains, se situe au premier étage,
garantissant confort et espace. L es éémentsreénovés en 2020, telsque lesfenétres, la toiture
et la plomberie, assurent un niveau éner gétique moder ne. L e systéme de chauffage central
assure une régulation efficace et homogeéne de la températur e dans toute la maison,
garantissant un confort optimal danstoutesles pieces, en toute saison. L esfinitions haut de
gamme constituent un atout majeur : les matériaux et les finitions soigneusement
sélectionnés créent une ambiance chaleureuse. |1 est possible d'intégrer facilement des
meubles personnalisés et d'autres éléments de décoration pour exprimer sesgodts. La
propriété est facile a entretenir et permet d'aménager aisément les espaces extérieursen coin
détente ou en espace de rangement. L es atouts structurels de I'immeuble, sa moder nisation
récente et la polyvalence des espaces qu'il offre en font un choix idéal pour lescouples, les
jeunes familles, lestravailleursindépendants ou les freelances souhaitant allier vie
professionnelle et vie personnelle. Nous vousinvitons a venir le découvrir et a prendre
rendez-vous pour unevisite. Cet immeuble a usage mixte impressionne par son excellent
état, ses équipements moder nes et ses nombreuses possibilités d'aménagement. Nous restons
avotredisposition pour toute question !
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Détails des commodités

M oder nes Venylparkett

neues Dach

komplett modernisiert und saniert, bisauf die Heizung
gut vermietetes Ladenlokal in Bester Lage
Penthauswohnung mit Flair
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Tout sur |'emplacement

Engelskirchen préasentiert sich als etablierte Wohngemeinde in Nor drhein-Westfalen mit
rund 19.700 Einwohnern und einer ausgewogenen Altersstruktur, dieinsbesondere eine
starke Gruppeim mittleren Alter umfasst. Die Lagein einem wirtschaftsstarken Bundesland
garantiert eine solide wirtschaftliche Basis sowie vielféaltige Beschaftigungsmaoglichkeiten.
Dievorhandene I nfrastruktur entspricht dem Niveau einestypischen deutschen
Mittelzentrums und schafft somit eine verlassliche Grundlage fir nachhaltige Wohn- und

L ebensqualitat. Diese Rahmenbedingungen machen Engelskirchen zu einem inter essanten
Standort mit Potenzial fir | mmobilieninvestitionen, auch wenn erganzende
Marktrecherchen zur prazisen Bewertung der Investitionsattraktivitat empfehlenswert sind.

Die hervorragende I nfrastruktur zeigt sich besondersin der Nahe zahlreicher
Versorgungseinrichtungen und Verkehrsanbindungen. Gesundheitsdienstleistungen sind in
unmittelbarer Umgebung verfigbar: Apotheken wie die Aggertal-Apotheke und die Peter
und Paul Apotheke sind nur wenige Gehminuten entfer nt, ebenso wie Fachar zte, diein nur
drei bisvier Minuten zu FulR erreichbar sind. Kliniken wie die Aggertalklinik Engelskirchen
und das St. Josef Krankenhaus sind ebenfalls gut zuganglich und gewéhrleisten eine
umfassende medizinische Ver sorgung. Einkaufsmoglichkeiten, darunter Super markte wie
HIT und Lidl, befinden sich in einem Radius von wenigen Gehminuten und bieten eine
ausgezeichnete Ver sorgung des téaglichen Bedarfs. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch den nahegelegenen Engelskirchen Bahnhof sowie mehrere
Bushaltestellen in wenigen Minuten zu Fuld gewahrleistet, was eine flexible M obilitat
sicherstellt. Zudem sind mehrere Autobahnanschliisse in kurzer Fahrdistanz erreichbar, was
dieregionale und Uberregionale Erreichbarkeit optimiert.

Das gastronomische Angebot mit stilvollen Cafés, Restaurantsund Barsin ful3laufiger
Entfernung erganzt das attraktive Umfeld und sorgt fir einelebendige und vielseitige
Freizeitgestaltung. Sport- und Freizeitmdglichkeiten, darunter Sportanlagen und
Spielpléatze, sind ebenfallsin unmittelbarer Nahe vorhanden und tragen zur hohen

L ebensqualitét bei.

Fir den Investor bietet Engelskirchen somit eine stabile und gut ausgebaute | nfrastruktur,
die eine kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum begtinstigt. Die Kombination aus
wirtschaftlicher Stabilitat, umfassender Versorgung und guter Verkehrsanbindung schafft
ideale Voraussetzungen fr eine nachhaltige Wertentwicklung der Immabilien. Die L age
Uber zeugt durch ihre Balance aus urbaner Anbindung und landlicher Ruhe, was sie
besonder s attraktiv fir eine breite Zielgruppe macht.




I nsgesamt stellt Engelskirchen einen vielver sprechenden Standort dar, der mit seiner soliden
Infrastruktur und seinem Potenzial fiir Wertsteiger ung eine ausgezeichnete Basis flir eine
langfristige und sichere lmmobilieninvestition bietet.

Vielen Dank fur Ihr Feedback!

Ihr Feedback hilft uns, unsere Beschreibungen zu verbessern.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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