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Huckeswagen

Villa historique d'un propriétaire d'usine au centrede
HUckeswagen

CODE DU BIEN: 25131026

ON POLL

MMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 650.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 458,49 m2 « PIECES: 19 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 2.172 m?2
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En un coup d'aal

25131026

ca. 458,49 mz
19

6

6

1914

8 x surfacelibre, 4 x
Garage

650.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
massif

ca. 117 m2?

Terrasse, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé
Gaz

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Spacieuse villa de 1914 au char me historique et aux espaces de vie modulables. Cette
élégantevillad'industriel est située au coaur de Hlickeswagen. Construite en 1914, elle allie
volumes généreux, architecture historique et une grande flexibilité d'aménagement sur
guatre niveaux. Bénéficiant d'une situation centrale, elle offre un acces facile a toutesles
commodités, commerces et transports en commun. Le batiment comprend 19 piéces et un
sgjour offrant de nombreuses possibilités d'aménagement. Avec six chambres et six salles de
bains, la maison convient parfaitement aux familles nombreuses, aux familles
multigénérationnelles ou a unerésidence de prestige. La villa est divisée en six unités
résidentielles et un local commercial, dont quatre sont actuellement loués. Deux
appartements et le local commercial sont donc vacants. Ces unités sont destinées a la vente et
sont actuellement inoccupées en raison de travaux de rénovation, malgr é une forte demande
locative dans le secteur. Chaque unitérésidentielle offre des piéces spacieuses gar antissant
confort et fonctionnalité. De grandes fenétres laissent entrer une abondante lumiére
naturelle et créent une atmosphere chaleur euse. L es piéces sont meublées avec soin,
conformément al'age du batiment. Parmi ses atouts, on note notamment la préservation
partielle d'ééments historiquestels que les hauts plafonds, les décor ations en stuc et un hall
d'entrée impressionnant, qui conférent ala maison un caractére unique. L e chauffage
central assure un confort thermique optimal danstoutela propriété, mémeen hiver. L'état
général delavillaindique la nécessité d'unerénovation, offrant aux futurs propriétairesun
potentiel considérable de personnalisation. L'ensemble de la tuyauterie, le systeme de
chauffage et une partie desinstallations sanitaires datent de la construction d'origine et
devront donc étre moder nisés pour répondr e aux normes actuelles. Le vasteterrain cléturé
offre de multiples possibilités d'aménagement paysager, d'utilisation comme aire de jeux ou,
potentiellement, de construction supplémentaire dansle respect des réglementationslocales.
Quatre garages per mettent de garer facilement plusieursvéhicules et offrent un espace de
rangement supplémentaire pour lesvélos, le matériel de jardinage ou autres effets
personnels. La structure unique, les possibilités d'aménagement intérieur et extérieur, ainsi
guelagrandeflexibilité d'utilisation rendent cette anciennevillad'industriel
particuliérement attractive pour lesinvestisseurs, les familles nombreuses ou les promoteurs
immobiliers. Son emplacement central au coaur de Hiickeswagen et legrand terrain au fort
potentiel constituent des atouts supplémentaires. Découvrez par vous-méme les possibilités
offertes par cette propriété en programmant une visite sans engagement. Nous espér ons
avoir de vos nouvelles prochainement et serons heureux de vous four nir de plus amples
informations.
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Détails des commodités

historische Bauweise mit hohen Decken und Stuck

hochwertiges Fischgr atparkett

historische Holzar beiten im ganzen Haus

1985 Errichtung eines Winter gartens

6 Wohneinheiten inkl. einer Gewerbeeinheit im EG

kein Denkmalschutz

4 Garagen

grof3e parkahnlihe AulRenanlage

Sanierungsbedarf bei samtlichen Leitungen, sowie Teilen der Sanitérinstallation
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Tout sur |'emplacement

Das Obj ekt liegt nahe des Zentrums von Hiickeswagen.

Dieses auf3er ordentliche Anwesen ist fazinierend und nahezu einmalig.

Dasca. 2172 m2 Grundslick liegt zentrumsnah auf einer Anhohe.

Huckeswagen selbst ist einetraditionelle, aufstrebende bergische Stadt und begeistert durch
diewunder schéne Altstadt mit seinem Schlossanwesen. Der historische Ortskern von
Hickeswagen ist von Fachwer khduser n gepragt, sie stellen neben zahlreichen Angeboten an
Camping-, Wasser sport-, Wander méglichkeiten, Biken, Klettern und Golfsport den
touristischen Mittelpunkt der Stadt dar.

Die Vekehrsanbindung sieht wiefolgt aus:

- Al Anschluss Remscheid erreicht man in ca.10 Km

- Wuppertaler HBF in ca. 25 km

- Flughafen Kdln/Bonn bzw. Disseldorf in ca. 50 km bzw. 65 Km

- Entfernung nach Koln 40 km und nach Disseldorf ca. 45 km
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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