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Wiehl

Villad'industriel deréve a Wiehl

CODE DU BIEN: 24131018

PRIX D'ACHAT: 798.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 270 m? « PIECES: 7 * SUPERFICIE DU TERRAIN:

7.624 m?
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En un coup d'aal

24131018
ca. 270 m2
7

4

2

1956

5x surfacelibre, 2 x
Garage

798.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M odernisé
massif

ca. 276 m?2

WC invités, Cheminée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé
Combustibleliquide

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 02261 - 30 55 79 0
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Une premiereimpression

CECI EST UNE PRESENTATION PRELIMINAIRE SANS AUCUNE VERIFICATION NI
VALIDITE JURIDIQUE ! Découvrez ici une prestigieuse propriété située aux abords de
Wiehl, dansledistrict d'Oberbergischer Kreis. Cette villa d'ar chitecte, de style Bauhaus,
allieluxe et confort absolu. **Description dela propriété :** - **Pieces spacieuses :** La
villaimpressionne par ses grandes piéces baignées de lumieére, créant une atmospheére
lumineuse et accueillante. - **Salon avec cheminée :** Une cheminée majestueuse dansle
salon garantit des soirées chaleureuses. - **Véranda et terrasse :** Une véranda et unetrés
grandeterrasseinvitent ala détente. - **Piscine et sauna :** La piscine et le sauna attenants
offrent un luxe et unerelaxation supplémentaires. - **Extérieur :** La propriété est cloturée
et entour ée d'un magnifique aménagement paysager. L'ensemble du terrain s'étend sur une
superficieimpressionnante de 7 000 m2. - **Allée privée :** Une allée privée soulignele
caractére prestigieux de cette propriété. **Espacesdevie:** - **Chambres:** Lavilla
comprend quatr e chambres, une chambre communicante et une grande salle de bains
principale, offrant un confort optimal. - **Sous-sol :** L e sous-sol offrela possibilité
d'aménager un espace de vie indépendant, créant ainsi un espace de vie supplémentaire ou
un appartement sépar € pour lesinvitésou le personnel. Cettevilla allie une ar chitecture
raffinée a de généreux espaces et des prestations haut de gamme. Elle est idéale pour les
résidents exigeants en quéte d'une vie en harmonie avec la nature, dans un cadr e élégant.
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Détails des commodités

private Zufahrt

Fenster 1998

hochwertige Schieferbdden und Eichen Parkett

herrschaftlicher Kamin

2 Béder, einsdavon im Schwimmbad und eins nachr tstbar

angrenzende Schwimmbhalle mit Sauna mit M dglichkeit des Umbaus zur Wohnflache
2 Garagen

Eselstall / Gartenhaus

alter Baumbestand

Leider existiert noch keine Wohnflachenberechnung, daswird jedoch gerade vom
Architekten durchgefiihrt und nachgereicht, hier handelt essich lediglich um eine ca.
Angabe
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Tout sur |'emplacement

DieVillain MUhlen préasentiert sich alstraumhaftes Anwesen am Waldesrand, unweit des
Zentrumsvon Bielstein im oberbergischen Kreis. Diese exquisite Residenz vereint das Beste
aus beiden Welten: Sieliegt idyllisch eingebettet inmitten von Waldern und unber Ghrter
Natur, was ein Gefiihl von Ruhe und Abgeschiedenheit ver mittelt. Gleichzeitig profitieren
die Bewohner von der Nahe zu Bielstein, das eine hervorragende I nfrastruktur und diverse
Annehmlichkeiten bietet.

Die umgebenden Wélder und griinen Landschaften bieten zahlreiche M 6glichkeiten fr
Erholung und Freizeitaktivitaten in der Natur, Wanderwege und Natur schutzgebiete laden
zu ausgedehnten Spazier gangen, Joggingrunden und Fahrradtouren ein.

Das Anwesen selbst beeindruckt durch seine ar chitektonische Eleganz und die grof3ztigigen
Raumlichkeiten, die keine Wiinsche offenlassen. Ob alsrepréasentativer Wohnsitz oder als

exklusives Feriendomizil —die Villa bietet einen unvergleichlichen Lebensstandard in einer
der schonsten Lagen des Oberbergischen Kreises.

Ein Energieausweislag zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung nicht vor!
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Plusd'infor mations

Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 24131018 - 51674 Wiehl

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

