VON POLL

Kirchheim in Schwaben - Kirchheim/Schwaben

Maison individuelle ou bifamiliale dans un quartier
calme et familial

CODE DU BIEN: 25413035

PRIX D'ACHAT: 720.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 178 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
779 m?

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

25413035 720.000 EUR

ca. 178 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2020 Excellent Etat
massif

1 x surfacelibre, 2 x

Garage Terrasse, WC invités,
Piscine, Jardin /
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Electricité 16.80 kWh/m2a
14.11.2029
A+
Pompe a chaleur 2020

hydrauligue/pneumatique
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Lapropriété

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

T el Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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REAL ESTATE
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON BOLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:08331-49 84 880
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Lapropriété

|

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Une premiereimpression

Cette maison individuelle quasi neuve, construite en 2020, séduit par son ar chitecture
moder ne, ses prestations haut de gamme et son atmospher e de vie exceptionnellement

agr éable. Avec une surface habitable généreuse d'environ 178 m2 et un terrain d'environ 779
m2, la propriété offre des conditionsidéales pour unevieraffinée au sein d'un nouveau
lotissement calme et familial. Un atout majeur réside dansla conception de la maison, qui
permet la création d'un espace de vie supplémentair e sous les combles. Un étage
supplémentaire d'environ 128 m2 peut étre aménageé selon les envies de chacun : chambres
supplémentaires, bureau spacieux ou espaces de loisirs polyvalents. Ce potentiel
d'agrandissement est précieux, offrant ala maison une grande flexibilité et un confort devie
accru. La propriété convient ainsi parfaitement a une vie adaptée aux seniorsou a une
famille bi-familiale. Dés|'entr ée, un hall spacieux et accueillant séduit. Dela, on accéde a un
espace de vie ouvert comprenant salon, salle a manger et cuisine, baignédelumiéregrécea
de larges fenétres, créant une atmosphére lumineuse et chaleureuse. La cuisine moder ne et
aménagée est équipée d'appar eils haut de gamme et s'intégre harmonieusement al'espace de
vie. Un élégant carrelage imitation bois souligne I'ambiance raffinée et contribue a une
atmosphere agréable. La maison comprend quatr e piéces, dont deux chambr es confortables
et un dressing spacieux pour plusde praticité. Deux salles de bains moder nes, baignées de
lumiére naturelle et dotées d'équipements de qualité, completent |'agencement bien pensé et
garantissent un confort optimal. La maison se distingue également par son efficacité

éner gétigue. Une pompe a chaleur moder ne, classée A+, associée a un chauffage au sol,
assure un confort thermique idéal toute I'année tout en minimisant les colts d'exploitation.
Deux garages attenants offrent un vaste espace pour les véhicules et des rangements
supplémentaires. L'espace extérieur est tout aussi soigné. Une grande terrasse exposée plein
sud, agrémentée de deux espaces couverts et de brise-soleil et brise-vent, permet d'en
profiter toutel'année et invite ala détente en plein air. La piscine adjacente promet dela
fraicheur lorsdes chaudesjournéesd'été et fait de cette propriété spacieuse et facile
d'entretien un véritable havre de paix. Cette maison sans sous-sol séduit par son agencement
clair, son potentiel d'aménagement des combles et sesfinitions haut de gamme. L'alliance de
matériaux élégants, d'un plan bien défini et d'un confort optimal en fait une demeureidéale
pour les couples comme pour lesfamilles. Située au calme dans un nouveau lotissement
résidentiel, elle offre un cadre de vie agréable et une excellente qualité de vie. Avec deux
salles de bains, deux garages, une piscine et une conception r ésolument moder ne et

écoéner gétique, cette propriété est un véritable coup de coaur pour les plus exigeants.
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Détails des commodités

* Warmepumpe (A+)

* FulBbodenheizung

* Fliesen in Holzoptik

* Dachgeschoss mit ca. 128 m2 Wohnfl&che zusatzlich zum Ausbau vor ber eitet

* Vier Zimmer (EG)

* EG ausgelegt auf Ebenerdiges Wohnen im Alter

* Davon 2 Schlafzimmer

* Tageslichtbad mit Whirlpool & Dusche

* Tageslichtbad mit Dusche

* Ankleidezimmer

* Vollausgestattete K tiche mit Borakochfeld und weiter en hochwertigen Elektroger dten
* GroRe Sonnenterrasse mit zwei Uber dachungen und Sonnen- und Windschotts (elektrisch)
* Pool

* Gartenhaus

* Zwei Garagen

* weitere Stellplatze




CODE DU BIEN: 25413035 - 87757 Kirchheim in Schwaben - Kirchheim/Schwaben

Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich im oberen Teil eines hoch gelegenen Wohnbaugebietesim
Ortsteil Hasberg von 87757 Kirchheim in Schwaben. Durch die erhohte L age genief3t man
eine besonder sruhige Wohnatmosphér e sowie einen schonen Ausblick auf die Umgebung.
Das Neubaugebiet selbst ist modern gestaltet, familienfreundlich angelegt und bietet ein
har monisches Wohnumfeld.

Kirchheim in Schwaben liegt im schwabischen Landkreis Unterallgau und bietet eine
hervorragende Anbindung an die umliegenden Stadte. Uber die nahegelegene B300 sind
Mindelheim, Krumbach sowie Memmingen schnell erreichbar. Auch die Autobahn A96
(MUnchen—Lindau) ist in wenigen Fahrminuten zuganglich, wodurch die Region fiir Pendler
besonders attraktiv ist.

Der Ort verfugt Uber eine gute Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen sind im nahegelegenen
Kirchheim vorhanden. Fir eine abwechslungsr eiche Freizeitgestaltung sorgen zahlreiche
Vereine, Rad- und Wander wege sowie das nahegelegene Naher holungsgebiet im Allgéau.

Die Neubausiedlung selbst bietet ein angenehmes, sicheres Umfeld mit hohem Wohnwert —
ideal fur Familien, Paare und alle, die naturnah und gleichzeitig verkehr sglinstig wohnen
maochten.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.11.2029.

Endenergiebedarf betragt 16.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2020.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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