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Stellplatz
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En un coup d'aal

26124112f
ca. 81,57 m?
4

2

1935

1 x surfacelibre,
10000 EUR (Vente)

189.900 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

Bon état
massif

ca. 81 m?
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
09.01.2035 119.00 kWh/m?a
Gaz D
1935
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VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

berechnen

Finanzierung

Jetzt personliches Kaufbudget S EesziuE

Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

T

berechnen und die passende | %? e
B i
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Une premiereimpression

*Attraktive Kapitalanlage im Erdgeschoss — ver miete Wohnung mit Balkon und Stellplatz*

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich im Hochparterre eines gepflegten

M ehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1935. Die Immobilie Giber zeugt durch ihren
klassischen Altbaucharakter in Kombination mit kontinuierlichen M oder nisierungen und
solidem Vermietungsstatus. Dur ch die Erganzung der Balkonanlage im Jahr 2002 haben die
Wohnungen an Attraktivitat gewonnen. Der letzte Feinschliff inkludierte eine ener getische
M oder nisierung durch eine Nachjustierung der Heizungsanlage (neue Pumpen und neuer
AuRenfiihler) sowie die AuBendammung der Riickwand und der Tordurchfahrt, welche
2026 erfolgen wird. Auf Grundlage der Mal3nahmen ergibt sich im Anschluss eine

ver besserte Ener gieeffizienzklasse C.

Die Wohnung verfigt Gber drei gut geschnittene Zimmer und bietet einen zusatzliches
Raum mit knapp 9 m2 auf der gleichen Ebene. Neben dem innenliegendes Badezimmer mit
Badewanne verfiigt die Wohnung tiber ein Duschbad. Der Balkon mit Westausrichtung
bietet besonder s nachmittags angenehme Sonnenstunden.

Die Wohnung ist seit Juni 2011 zuverlassig ver mietet. Die letzte Mieterhéhung erfolgteim
Frihjahr 2026. Dar Giber hinaus besteht weiteres Mietsteiger ungspotenzial im Rahmen der
gesetzlichen Moglichkeiten, was die Attraktivitat als Kapitalanlage zusatzlich unter streicht.
Laut aktuellem Wirtschaftsplan sind derzeit knapp 89€/M onat nicht umlagefahig.

Bel weiterem Interesse und Riickfragen freuen wir uns auf I hre Kontaktaufnahme.
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Détails des commodités

+ Bj. 1935

+ 1994 neue Gaszentralheizung

+ 2002 Balkonanlage

+ 2025 Nachjustierung der Heizungsanlage

+ 2026 Dammung der Ruckwand und Tordurchfahrt
+ Gaszentralheizung

+ dezentrale War mwasser aufber eitung

+ Hochparteree

+ 3 Zimmer zzgl. RAumlichkeit auRerhalb der Wohnung
+ Laminatfu3boden

+ innenliegendes Badezimmer mit Badewanne

+ innenliegendes Duschbad

+ Balkon in Westausrichtung

+ letzte Mieterhbhung in 2026

+ weiteres Mietsteiger ungspotenzial

+ vermietet seit 06/2011

+ WEG-Neugr iindung
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Tout sur |'emplacement

Der Stadtteil Daber stedt zahlt zu den gefragten und etablierten Wohnlagen der
L andeshauptstadt Erfurt. Sidostlich der historischen Altstadt gelegen, verbindet Daber stedt
urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat und einer sehr guten Infrastruktur.

Die Erfurter Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar — sowohl mit dem Auto alsauch
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. M ehrere Stral’enbahn- und Buslinien gewéhrleisten eine
schnelle und komfortable Anbindung an das Stadtzentrum, den Hauptbahnhof sowie weitere
Stadtteile. Auch die Verkehrsanbindung an die Bundesstraf3en B4 und B7 sowie an die
Autobahn A71 ist hervorragend.

Daber stedt bietet eine ausgezeichnete Nahver sorgung: Einkaufsmdglichkeiten destaglichen
Bedarfs, Backereien, Apotheken, Arzte sowie gastr onomische Angebote befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Familien profitieren von der Nahe zu Kindertagesstatten, Schulen
und Spielplatzen. Gleichzeitigist der Stadtteil durch seine gewachsenen Wohnstrukturen
und ruhigen Seitenstraf3en besonders beliebt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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