Gotha

|mmeuble d'appartements de charme dansle quartier
desvillas de Gotha — une excellente opportunité
d'investissement avec un cachet historique

CODE DU BIEN: 25124420
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PRIX D'ACHAT: 999.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 597 m2 . SUPERFICIE DU TERRAIN: 350 m?
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En un coup d'aal

25124420
ca. 597 m2
1904

999.000 EUR
Maison multifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Entiérement rénové
massif

ca. 597 m2
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
11.06.2035 157.43 kWh/m?2a
Gaz E
1905
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Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Une premiereimpression

Cet impressionnant immeuble résidentiel, datant de 1904, allie le charme de ' histoire au
confort moderne et se situe dansle quartier prisé de Gotha, réputé pour sesvillas et parmi
les zones résidentielles les plusrecherchées delaville. Construit en briques massives (double
paroi avec une couche de ventilation entreles briques), I'immeuble bénéficied'une structure
robuste et d'une excellente efficacité éner gétique. Une rénovation compléte a été réalisée en
2002, incluant le remplacement dela toiture, des gouttiéreset dela couverture; le
remplacement intégral desfenétres; I'installation d'un systéme de chauffage au gaz
moderne; et la modernisation de la plomberie et des espacesintérieurs. Lafacade a
colombages, classée monument historique, a été méticuleusement restaur ée en 2020 et a
depuisretrouvé toute sa splendeur. Les puits de lumiére ont également été moder nisésla
méme année. En 2024, deux salles de bains moder nes et haut de gamme ont été installées
dansles appartements, témoignant du bon entretien et du car actére contemporain de
I'immeuble. Actuellement entiérement loué, I'immeuble assure un revenu locatif immédiat et
stable. De plus, les combles offrent un potentiel d'agrandissement, per mettant d'aménager
un espace de vie supplémentaire ou un autre logement —idéal pour valoriser lebien. En
conclusion, cet immeuble historique, doté d'équipements moder nes, en excellent état,
entierement occupé et bénéficiant d'un potentiel d'agrandissement gréace a ses combles
ameénageés, représente un investissement rentable et pérenne. | nvestissez dans un mor ceau
d'histoire de Gotha — avec d'excellentes per spectives d'avenir !
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Détails des commodités

Ausstattung

8 Wohneinheiten

M assive Ziegelbauweise (doppelwandig mit Zirkulationsebene)
2002 komplett kernsaniert (Dach, Heizung, Fenster, L eitungen)
2020 Sanierung der denkmalgeschitzten Fachwer kfassade
2020 neue Dachfenster

2024 zwei neue, moder ne Bader

Vollver mietet

Ausbaur eserve im Dachgeschoss

Perfekter Gesamtzustand
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Tout sur |'emplacement

Das M ehrfamilienhaus befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Gothas—im
traditionsreichen Villenviertel rund um die 18. Mér z Stral3e. Diese L age zeichnet sich durch
reprasentative Grinder zeitvillen, gepflegte Géarten und eine ruhige, griine Umgebung aus.
Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der zentralen Nahe zur Innenstadt und einer sehr
guten Verkehrsanbindung.

Das Stadtzentrum von Gotha mit seinen vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants,
Arzten, Schulen und kulturellen Einrichtungen ist in nur wenigen Minuten erreichbar —zu
FuB3, mit dem Fahrrad oder bequem mit dem offentlichen Nahverkehr.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:

Die B247 und B7 sorgen fir schnelleregionale Verbindungen.

Die Autobahn A4 (Anschlussstelle Gotha) ist in rund 10 Minuten erreichbar und verbindet
Gotha optimal mit Erfurt, Eisenach, Weimar und der Metropolregion Thuringen.

Der Bahnhof Gotha bietet regelméal3ige Regional- und S-Bahn-Verbindungen nach Erfurt,
Eisenach, Bad L angensalza und M tihlhausen.

Eine StralRenbahnlinie verbindet das Villenviertel direkt mit der Innenstadt und dem
Bahnhof —ideal fir Pendler und Studenten.

Auch das Freizeit- und Naher holungsangebot ist attraktiv: Der nahegelegene Schlosspark
Friedenstein, mehrere Grinanlagen und Spazierwege, sowie das Tier parkareal und das
Stadtbad Gotha bieten hohe L ebensqualitat und Erholungswert.

Dank dieser Mischung aus historischem Ambiente, ruhiger Wohnlage und optimaler
Anbindung gehdrt das Villenviertel zu den Top-Adressen Gothas—sowohl fir Mieter als
auch fur Investoren.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2035.

Endener gieverbrauch betréagt 157.43 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1905.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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