VON POLL

Erfurt

| mmeuble neuf dansun quartier calme — Prestations
haut de gamme + construction durable a Erfurt-
Alach

CODE DU BIEN: 25124507A

PRIX D'ACHAT: 499.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 126 m? « PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
359 m
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En un coup d'aal

25124507A 499.000 EUR

ca. 126 m?2 Maisonsjumelles

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57% (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises.
massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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| nfor mations éner gétiques

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique

Lorsdelacréation du
document, son diagnostic
de performance

éner gétique n'était pas
encore disponible.
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Lapropriété
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ’ VSEOBITS)EI;L ‘ .

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT- VERNETZT

Shop Erfurt | KettenstralRe 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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Lapropriété

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung ,
gEIOSt- 2 ¢ G Finanzirung ]
= ¢ berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' [ ]
berechnen und die passende B ﬁ&%‘}.
Finanzierungslésung ermitteln. %hﬁ ﬂ? —
meEE N
www.von-poll.com/finanzieren . ) .
—

‘ VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000% fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thuringen.

FUr weitere Informationen

sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
Kettenstrafse 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt
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CODE DU BIEN: 25124507A - 99090 Erfurt

Une premiereimpression

Dansun quartier calme d'Erfurt-Alach, un nouveau programme immobilier moderneest en
construction, proposant des maisons mitoyennes et jumelées de haute qualité. Ceslogements
neufs offrent un cadre de vie élégant et confortable, ainsi qu'une construction durable
répondant aux normes d'efficacité éner gétique les plus exigeantes. L es batiments se
caractérisent par une construction d'une qualité exceptionnelle et des aménagements soignés,
garantissant un confort optimal. L es maisons sont construites selon des méthodes r obustes et
respectent les der niéres normes d'efficacité éner gétique, conformément a la réglementation
allemande en vigueur sur les économiesd'énergie (ENEV). Tousles mursextérieurs sont
revétusd'un enduit a larésine silicone de haute qualité, tandis que les mursintérieurs sont
en maconnerietraditionnelle ou a ossature bois. L es plafonds sont en béton armé, assurant
une grande stabilité. L es batimentsrépondent ala norme BEG Efficiency House 55 (EE) et
offrent une solution de chauffage écologique et économique gréace a une pompe a chaleur air-
eau. L e chauffage au sol assure unerépartition homogene de la chaleur danstousles
logements. L es appartements bénéficient d'agencements bien pensés, par faitement adaptés
aux modes de vie moder nes. De grandes fenétresinondent les pieces de lumiére naturelle,
tandis que les espaces de vie sont spacieux et modulables. Selon le type d'appartement,
balcons, terrasses et jardins prolongent |I'espace de vie vers|'extérieur, offrant un cadreidéal
pour ladétenteet lesloisirs. Le carrelage en grés cérame de haute qualité, notamment dans
les couloirs, les salles de bains et les cages d'escalier, garantit non seulement une esthétique
soignée, maisaussi une grande durabilité et un entretien facile. Les sallesde bains et les
toilettesinvités sont revétues d'élégants carreaux et de pierres naturelles, soulignant le

car actére moder ne des appartements. L es salles de bains sont équipées d'appareils sanitaires
moder nes, comprenant baignoires ou douches a l'italienne, toilettes et lavabos de mar ques
renommeéestelles que Villeroy & Boch et Smart. Lafacade arbore un design moder ne et
attrayant, rehaussé de touches de couleur et de largesbaiesvitrées. A |'extérieur, lejardin
est aménagé avec un pavage de qualité, et les balcons et terrasses sont équipés de garde-

cor ps moder nes et de prises électriques extérieur es. Des places de parking couvertes sont
disponibles en option au prix de 11 500 € chacune. Ce programme immobilier neuf a Erfurt-
Alach vous propose un logement moder ne et écoéner gétique aux prestations haut de gamme,
parfaitement adapté a vos besoins. Profitez du confort d'un immeuble neuf qui répond a
toutes vos attentes.
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Détails des commodités

+Neubau-Doppelhaushdlften in Erfurt-Alach, massive Bauweise
+Wohnflache: 126mz2 nach Wohnflachenver ordnung

+Grundstucksflache: 359m?

+Energiestandard: BEG-Effizienzhaus 55 (EE)

+Nachhaltige Heiztechnik: L uft-Warmepumpe + FulRbodenheizung in allen Wohnraumen
+Helle, freundliche R&ume dur ch bodentiefe, 3-fach ver glaste Fenster
+Elektrische Rollladen fir Komfort und Sicher heit

+M oder ne Elektroinstallation mit M ultimediavor ber eitung

+Stilvolle Bader mit grof3formatigen Fliesen

+Eigene Terrasse mit Gartenanteil je Einheit

AufRenwasser - und Stromanschlussfur jede Haushélfte

+Uber dachter Stellplatz —11.500 € pro Stellplatz

+Ansprechend gestaltete Aul3enanlagen mit Begrinung und Pflasterwegen
+Ruhige, gewachsene Lage in Alach —zentrumsnah zu Erfurt
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Tout sur |'emplacement

Der Ortsteil Alach liegt im Westen von Erfurt und gehort zu den beliebtesten Wohnlagen
der Landeshauptstadt. Die gewachsene Ortschaft bietet ein ruhiges und familienfreundliches
Umfeld mit hohem Wohnwert.

Die alltagliche Versorgung ist gesichert: Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Kindergarten und
Schulen befinden sich in der ndheren Umgebung. Die Erfurter Innenstadt ist mit dem Auto
in wenigen Minuten erreichbar, ebenso die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
Durch die Nahe zur A71 und A4 ist Alach hervorragend an dasregionale und Uiberregionale
Verkehrsnetz angebunden —ideal auch fiir Pendler. Gleichzeitig genief3t man hier die Ruhe
einer landlich gepréagten Umgebung mit viel Natur und kurzen Wegen ins Grine.

So verbindet Alach die Vorzlige des natur nahen Wohnens mit der Nahe zur Stadt Erfurt —
eine perfekte Kombination fur Familien, Paare und alle, die modernen Wohnkomfort in
attraktiver Lage suchen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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