Erfurt

Sans commission ! Maison écoénergetique a faible
consommation d'énergie dans un cadre idyllique en
bord de mer.

CODE DU BIEN: 25124009

PRIX D'ACHAT: 669.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 176,57 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 306 m?
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En un coup d'cell

25124009 669.000 EUR

ca. 176,57 m? Maison individuelle
a deux versants Bon état

5 massif

4

2008 ca. 176 m2?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Electro Certificat de

11.01.2034 performance
o énergétique

41.60 kWh/m2a

Electrique
A

2008
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ’ VON POLL ‘ .
IMMOBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | Kettenstrale 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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La propriété

‘ VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000< fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thiringen.

FUr weitere Informationen
sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ‘ ' [Ehe i ]
berechnen und die passende | & M&ﬁ‘”‘,
Finanzierungslosung ermitteln. S?ﬁ% x B
S,
www.von-poll.com/finanzieren )
< Yé' SSONET AT
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Une premiere impression

**|nvestissement locatif et/ou résidence principale, en bordure de la Gera** Votre nouvel
investissement en bordure de la paisible Gera : cette maison passive, construite en 2008,
bénéficie d'un emplacement calme dans la cour d'un immeuble classé. Les 176 m2 de
surface habitable sont répartis dans quatre appartements au sein de cet immeuble. Les
appartements du rez-de-chaussée, d'une superficie respective de 25 et 51 m?, s'ouvrent
sur une terrasse spacieuse entourée de verdure. Le penthouse, situé au dernier étage,
offre 85 m2 de surface habitable et une vue imprenable sur la verdure environnante, pour
un cadre de vie idyllique. Un studio de 25 m? est adjacent. Tous les appartements sont
entierement meublés, actuellement loués et générent un loyer mensuel net de 2 800 € et
un revenu annuel de 33 600 €. Ce bien se préte parfaitement a une solution hybride :
occupez un ou plusieurs appartements et louez les autres pour générer des revenus.
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Détails des commodités

+ vier Wohneinheiten voll vermietet

+ Garten und Terrasse

+ alle Wohneinheiten voll mébliert

+ Vermietung als Ferienwohnung oder langfristige Mietvertrage
+ Baujahr 2008

+ Be- und Entluftung mit Warmertickgewinnung

+ Passivhaus
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Tout sur I'emplacement

Der Stadtteil llversgehofen befindet sich ndrdlich des Erfurter Zentrums. Das einstige
Ortszentrum liegt am Salpeterberg, einem kleinen Hiigel, der in dem flach gelegenem
Stadtteil kaum auffallt. Die "Schmale Gera", ein Nebenarm der Gera flief3t durch diesen
Teil Erfurts. Das Viertel hat sich in den letzten Jahren schnell zu einem bunten, lebens-
und liebenswerten Bereich entwickelt. Hier lasst es sich gut und hochwertig leben. Dies
zeigt auch die gesteigerte Nachfrage in diesem Stadtteil.

Nahezu alle Institutionen des taglichen Bedarfs befinden sich hier. Die Infrastruktur ist mit
Stralenbahn, Bus und Autoverbindungen als hervorragend zu bewerten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.1.2034.

Endenergieverbrauch betragt 41.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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