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En un coup d'aal

26027080z

ca. 329 m2
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3x surfacelibre

1.250.000 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Bon état
massif

ca. 329 m2

Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de .
Pompe & chaleur performance éner gétique
hydrauligue/pneumatique 42.30 kWh/m2a
20.11.2035
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Une premiereimpression

Das M ehrfamilienhaus befindet sich in der Noppiusstraile, einer gefragten Wohnlageim
Aachener Stadtgebiet. Das Gebaude wurde urspringlich im Jahr 1956 errichtet und im
Rahmen einer umfassenden M oder nisierung im Jahr 2010 grundlegend aufgewertet.

Im Zuge dieser Malhahmen erfolgten unter ander em die ener getische Optimierung des
Gebaudes, der Ausbau des Dachgeschosses, die Errichtung grof3ziigiger Balkonanlagen
sowie zahlreiche weiter e bauliche Verbesserungen. |m Rahmen des Dachgeschossausbaus
wurde zudem ein hochwertiges Zinkdach ausgefiihrt, das sowohl architektonisch als auch
hinsichtlich seiner Langlebigkeit und Wartungsar mut héchsten Ansprtichen gerecht wird.
Das Ergebnisist ein zeitgemalies Wohngebaude, das moder nen Wohnkomfort mit einer
nachhaltigen Gebaudestruktur verbindet.

Die acht Wohneinheiten verteilen sich auf vier Vollgeschosse sowie das ausgebaute
Dachgeschoss. Die Wohnungen verfiigen Uber funktionale Grundrisse und sprechen

unter schiedliche Nutzer gruppen an —von Singles tiber Berufspendler bishin zu
Studierenden und jungen Paaren. Ein besonder es Ausstattungsmerkmal sind diein
samtlichen Wohnungen aufwendig und mal3gefertigt eingebauten Einbauschrénke, die den
Wohnkomfort erhéhen und optimalen Stauraum bieten.

Drei zugehorige Stellplétze er génzen das Angebot und erhohen die Attraktivitat der
Immobilie zusatzlich. Aktuell sind hiervon zwei ver mietet.

Im Rahmen der umfassenden Sanierung wur de das Gebaude in wesentlichen Bereichen
modernisiert und an heutige Wohn- und Ener giestandar ds angepasst.

Zu den wesentlichen M alRnahmen zahlen unter anderem:

* umfassende Gebaudesanierung

* Ausbau des Dachgeschosses mit hochwertiger Zinkdacheindeckung
* Errichtung neuer Balkone

* ener getische Optimierung der Gebaudehdille

* Modernisierung der technischen Gebaudeausstattung

* Einsatz einer Warmepumpe

* Modernisierung der Fassadenbereiche

* zeitgemalle Wohnungsgrundrisse

* maligefertigte Einbauschrankein sémtlichen Wohneinheiten




Durch die Kombination aus moder ner Gebaudetechnik, hochwertiger Bauausfiihrung und
kontinuierlicher Instandhaltung préasentiert sich die Immobilie heutein einem sehr
gepflegten Gesamtzustand.

Zum Zeitpunkt der Vermarktung sind sechs Wohnungen vermietet. Zwei Wohnungen
stehen aktuell zur Neuvermietung zur Verfigung und bieten dem Erwerber die M 6glichkeit,
den hochwertigen Zustand der Wohnungen personlich in Augenschein zu nehmen sowie
kurzfristig zusatzliche Mieteinnahmen zu marktger echten Konditionen zu generieren.

Erganzt wird das Objekt durch drei Stellplatze, von denen der zeit zwel vermietet sind.

Die zentrale L age sowie die nachhaltig hohe Nachfrage nach Wohnraum in Aachen schaffen
ausgezeichnete Voraussetzungen fir eine dauer haft stabile Vermietung.

Neben den bereits bestehenden Mieteinnahmen bietet die Immobilie weiteres
Entwicklungspotenzial.

I nsbesonder e die beiden der zeit leer stehenden Wohnungen ermdéglichen eine kur zfristige
Neuvermietung zu mar ktgerechten Konditionen. Die hochwertige Ausstattung mit
mal3gefertigten Einbauschr@nken sowie die insgesamt langlebige und qualitatsvolle
Bauausfiihrung —unter anderem mit dem hochwertigen Zinkdach — stellen dabei zusatzliche
Vermietungsar gumente dar. Dar Gber hinaus er 6ffnet die anhaltend hohe
Wohnraumnachfrage am Standort per spektivisch weiteres Mietsteiger ungspotenzial im
Rahmen der gesetzlichen M 6glichkeiten.

Fur Investoren bietet sich damit die Gelegenheit, eine bereits etablierte, hochwertig
moder nisierte Wohnimmobilie mit zusatzlichem Ertragspotenzial und nachhaltiger
Wertbestandigkeit zu erwer ben.
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Détails des commodités

* Moder nisiertes M ehr familienhaus mit acht Wohneinheiten

* Zentrale Innenstadtlage in Aachen

* Grundstick ca. 284 m2

* Dachgeschossausbau und Balkonanbau im Rahmen der Kernsanierung
* Ener gieeffiziente War mepumpentechnik

* Acht Wohnungen mit attraktiven Grundrissen

* Drel Stellplatze

* langfristig ver mietet

* Zwei kur zfristig neu ver mietbare Wohnungen

* Nachhaltiges Mietsteigerungspotenzial

* Hervorragende Vermietbarkeit durch Universitats- und Hochschulstandort
* Solide Bausubstanz und gepflegter Gesamtzustand
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Tout sur |'emplacement

Die mmoabilie befindet sich in zentraler Wohnlage der Stadt Aachen und verbindet urbanes
Wohnen mit einer ausgezeichneten I nfrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote, Arzte, Schulen sowie Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar. Ebenso bestehen hervorragende
Anbindungen an den 6ffentlichen Personennahver kehr sowie an das Uiberregionale
Straflennetz.

Der Standort profitiert insbesonder e von der Nahe zur RWTH Aachen, der Fachhochschule
Aachen sowie zum Universitatsklinikum. Diese Einrichtungen sorgen seit vielen Jahren fur
eine konstant hohe Nachfrage nach inner stadtischem Wohnraum.

Aachen zahlt zu den wirtschaftlich starksten Stéadten Nordrhein-Westfalensund verfiigt als
international renommierter Hochschulstandort tGber eine auf3erordentlich stabile
Bevdlker ungsentwicklung sowie hervorragende Zukunftsper spektiven.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Timm Goldbeck

Theater stralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49241-9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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