VON POLL

Hergenrath - Liittich [Liege]

Maison bifamiliale a fort potentiel dansun quartier
recherchéd'Hergenrath (Belgique)

CODE DU BIEN: 25027034

PRIX D'ACHAT: 475.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 200 m? « PIECES: 7 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
557 m
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En un coup d'aal

25027034 475.000 EUR

ca. 200 m2 Maison bifamiliale

7 Entiérement rénové
3 massif

2

1990 Terrasse, WC invités,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée




CODE DU BIEN: 25027034 - 4728 Hergenrath - Littich [Liege]

| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
Gaz energetique
05.02.2029 305.00 kWh/m2a
H
Gaz
1990
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Une premiereimpression

Située dansun quartier résidentiel calme et central d'Hergenrath, cette maison bi-familiale
au design moder ne repr ésente un excellent investissement ou un projet devie
multigénérationnel. Elle séduit par seslignes architecturales épur ées, son agencement
généreux, sespieces de vie lumineuses et ses espaces extérieur s soignés. L e logement
principal, au rez-de-chaussée, d'une superficie d'environ 125 mz, vous accueille avec une
entrée chaleureuse et un vaste sg§jour/salle a manger doté d'une cheminée, de grandes
fenétres, de parquet et d'un accésdirect alaterrasse et au jardin. Trois piéces aux
proportions har monieuses offrent de multiples possibilités d'aménagement : idéales pour une
famille, un bureau a domicile ou pour recevoir desinvités. Une salle de bains moder ne
baignée de lumiére naturelle et des pieces de service fonctionnelles complétent cet espace de
vie. Lejardin privatif offre un espace de vie extérieur supplémentaire. L e second logement, a
I'étage, d'une superficie de 75 m2, comprend trois chambres, une salle de bains éégante et un
séour lumineux avec de hauts plafonds. Son atout majeur est sa spacieuseterrasse sur le
toit, qui offre un espace extérieur abrité avec une vueimprenable sur laforét d'Aix-la-
Chapeélle: un lieu idéal pour se détendreet profiter du plein air. Cette propriété offre une
flexibilité exceptionnelle : idéale pour un usage personnel, comme résidence
multigénérationnelle ou pour un investissement locatif sécurisé, elle peut étre aménagée et
utilisée individuellement pour chaque logement. De plus, les acquéreurs bénéficient d’une
propriétéimpeccable, préte a emménager, située dans unerégion frontaliére en plein essor,
offrant une excellente qualité de vie et une valorisation immobiliére stable.
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Détails des commodités

- 2 abgeschlossene Wohneinheiten

- offene helle Raume, hochwer tige Bodenbeléage, moder ne Tageslichtbader

- Gartenflachen, Terrassen & Dachterrasse - zusammen oder getrennt nutzbar
- individuell geschnittene Grundrisse

- Stellpléatze am Haus

- gepflegter Gesamtzustand

- Eigene Gas-Etagenheizungen fir jede Einheit

- Zusammen oder getrennt zu erwerben

- Attraktive Mieteinnahmen moglich (aktuell frei verflgbar)
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Tout sur |'emplacement

Diese Zweifamilienhaus befindet sich im Herzen von Hergenrath, einem Ortsteil der
Gemeinde Kelmis. Kelmis gehort zur Deutschsprachigen Gemeinschaft Belgiensund liegt in
der Provinz L ttich, nahe der deutschen Grenze. Hergenrath besticht durch seine
angenehme Wohnqualitét, direkte Nahe zu Aachen, Kelmis und den wichtigen
Verkehrsachsen sowie eine hervorragende I nfrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Naher holung und offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

DieImmobilie profitiert von der unmittelbaren Nahe zur deutschen Grenze, was eineideale
Lage fir Pendler und Geschéftsreisende dar stellt. Trotz der hervorragenden Anbindung
liegt die Immobilie in einem ruhigen und sicheren Wohngebiet, abseits des
Durchgangsverkehrs.

Die Dinge destéglichen Bedarfs, sowie der offentliche Nahverkehr sind in fuldlaufiger
Entfernung erreichbar.

Kelmisund Hergenrath sind durch ihre geographische L age und ihre historische Bedeutung
einzigartige Ortein der Deutschsprachigen Gemeinschaft Belgiens. Die gute
Verkehrsanbindung, die vielfaltigen wirtschaftlichen M 6glichkeiten und die reiche Kultur
machen sie zu attraktiven Wohn- und L ebensorten.

Die Region bietet ein reichhaltiges Freizeitangebot mit Sportvereinen, kulturellen
Veranstaltungen und Sehenswirdigkeiten. Besonder s hervor zuheben sind das Museum
Vieille Montagne und die historischen Statten des ehemaligen Neutral-M or esnet.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.2.2029.

Endenergiebedarf betragt 305.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1990.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Timm Goldbeck

Theater stralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49241-9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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