Wiirselen

Ein Zuhause zum Ankommen — modern, einladend
und voller Mdglichkeiten
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En un coup d'cell

25027510l 590.000 EUR

ca. 141 m2 Maison en bande de

a deux versants tete

5 Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2014 Bon état
massif

1 x Garage

WC invités, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Cogénération fossile Diagnos_,tic

24.03.2035 énergétique
66.80 kWh/m2a

Cogénération B

2014
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Une premiere impression

Dieses charmante Reihenendhaus aus dem Jahr 2014 tiberzeugt durch seinen
gepflegten Zustand, eine durchdachte Raumaufteilung und ein Ambiente zum
Wohlfiihlen. Auf ca. 141?m2 Wohnflache und einem ca. 255?m?2 grof3en Grundstiick
erwartet Sie ein Ort, an dem sich das Leben entspannt und zugleich voller Leben
entfalten kann.

Bereits der grof3ziigige Eingangsbereich vermittelt ein Gefiihl von Offenheit und
Leichtigkeit. Der anschlie3ende Wohn- und Essbereich ist dank bodentiefer Fenster
lichtdurchflutet und schafft eine harmonische Verbindung zum Garten — perfekt, um den
Alltag hinter sich zu lassen und die schénen Momente zu geniel3en.

Im Mittelpunkt steht die stilvolle, offene Kiiche mit hochwertigen Markengeréaten — ein Ort
fur gemeinsames Kochen, Lachen und Beisammensein. Die sonnige Terrasse direkt
angrenzend |adt ein zu entspannten Stunden im Freien — vom ersten Kaffee am Morgen
bis zum Grillabend mit Freunden.

Funf vielseitig nutzbare Zimmer bieten Raum fiir alles, was Ihnen wichtig ist — ob
Ruckzugsort, Kreativraum oder Platz fir gemeinsame Erlebnisse. Zwei moderne
Badezimmer und ein zusétzliches Géaste-WC sorgen fir den nétigen Komfort im Alltag.

Beheizt wird das Haus Uber ein effizientes Blockheizkraftwerk, das nicht nur fur
angenehme Temperaturen sorgt, sondern auch einen Beitrag zu niedrigen Energiekosten
leistet. Mit der Energieeffizienzklasse B sind Sie auch in Sachen Nachhaltigkeit gut
aufgestellt.

Der liebevoll gestaltete Garten bietet Platz zum Spielen, Entspannen oder Gartnern — ein
kleines Stuick Natur direkt vor der Tr.

Ein Haus, das mehr ist als nur vier Wande: modern, funktional und bereit flir neue
Geschichten.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung begeistern — wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Tout sur I'emplacement

Das Reihenendhaus befindet sich im beliebten Neubaugebiet Kappelenfeldchen in
Wiirselen — einer ruhigen, familienfreundlichen Wohnlage mit hoher Lebensqualitat. Die
Umgebung besticht durch eine angenehme Nachbarschatft, viel Griin und eine ideale
Mischung aus urbaner Nahe und naturnaher Erholung.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie
alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell und bequem erreichbar. Auch
medizinische Versorgung, Freizeitangebote und gastronomische Vielfalt befinden sich in
der ndheren Umgebung.

Durch die nahegelegenen Autobahnanschlisse an die A4 und A44 sind Sie optimal
angebunden — ob in Richtung Kéln, Dusseldorf oder in die Niederlande. Die Aachener
Innenstadt erreichen Sie in wenigen Minuten mit dem Auto oder mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln — ideal fur Berufspendler, Studierende und alle, die das stadtische Leben
schatzen.

Die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, guter Infrastruktur und exzellenter
Verkehrsanbindung macht diese Lage besonders attraktiv — sowohl flir Familien als auch
fur Paare und Berufstatige, die modernen Wohnkomfort mit naturnaher Lebensqualitat
verbinden mochten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 66.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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