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PRIX D'ACHAT: 445.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 180 m2 « PIECES: 7 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 2.800 m?
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En un coup d'cell

23064037 445.000 EUR
ca. 180 mz Batiment rural
d'habitation

a deux versants
Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Selon l'arrangement

Bon état
1 ca. 0 m?2

1907 Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Combustible liquide
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Une premiere impression

Grof3er Bauernhof mit historischem Charme und Ausbaupotential. Zum Verkauf steht ein
grof3zligiges Bauernhaus auf einem ca. 2800 m2 gro3en Grundstlick. Das Haus bietet
eine Wohnflache von ca. 180 m2 und verfugt Uber insgesamt sieben Raume. Es gibt ein
Badezimmer, das kurzlich renoviert wurde. Das Haus wurde 1907 erbaut und befindet
sich in einem sehr guten Zustand. Im Erdgeschoss, erwartet Sie ein grof3ztigiges
teilbares Wohnzimmer mit offen gelegten Balken, welches einen gemutlichen Flair
verspriht. Es gibt eine Kiiche, sowie ein Esszimmer mit einem Kachelofen, abgerundet
wird das Platzangebot mit einem sanierten Badezimmer. Im Obergeschoss befinden sich
mehrere grof3zligige Zimmer, ein weiteres WC mit Waschbecken, sowie eine Raum der
als weitere Kiiche genutzt wurde, aber auch als Badezimmer ideal wéare. Das
Bauernhaus und die Nebengebaude stehen unter Denkmalschutz und das Anwesen
besticht durch seinen charakteristischen Charme. Die Ziegeleindeckung, die gepflegte
Fachwerkfassade und die teilweise neu verschieferten Geb&udeteile verleinen dem Haus
einen einzigartigen Charme. Die Holz-Isoglasfenster sorgen fur eine gute Isolierung und
lassen viel Tageslicht in die Raume. Eine Olzentralheizung aus dem Jahr 2000 sowie ein
Kachelofen im Esszimmer sorgen fir wohlige Warme im ganzen Haus. Zum Anwesen
gehoren des Weiteren eine groRe Scheune und ehemalige Stallungen. Aul3erdem gibt es
einen geraumigen Hof mit Zufahrt, der ausreichend Platz fir mehrere Fahrzeuge bietet.
Das Grundstiick bietet weitere Baumdglichkeiten im Garten und es besteht die
Mdoglichkeit, die Nebengebaude zu erweitern. Dadurch ergeben sich vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten. Denkbar sind Wohnprojekte, Tierhaltung,
Mehrgenerationenwohnen, ein eigener Betrieb - Platz fir Hobbys - der Traum vom
eigenen Bauernhof. Der Hof liegt in einer gepflegten Wohngegend und bietet eine ruhige
Wohnlage. Die Umgebung ladt zu Spaziergangen in der Natur ein und bietet eine
angenehme Wohnqualitat. Diese Immobilie eignet sich fir Menschen, die ein groRes
Wohnhaus mit viel Platz fur ihre individuellen Vorstellungen suchen. Die Lage, der
Zustand und die Ausstattung machen diese Immobilie zu einer attraktiven Option fur
Kaufer, die den Charme eines Bauernhauses zu schatzen wissen. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und iberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieser Immobilie. Fir weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Détails des commodités

Bauernhof

GrofRes Grundstiick

Weitere Baumdglichkeit

Ausbau der Nebengeb&aude moglich
Denkmalschutzobjekt

GrolRes Wohnhaus

Ziegeleindeckung

Fassaden teilweise verschiefert
Wohnhaus in einem sehr guten Zustand
Badezimmer saniert

Holz Isoglasfenster

Ol-Zentralheizung aus 2000

1 groRe Scheune

1 kleine Scheune - vormals als Stallungen genutzt
Grol3e Hofflache mit Auffahrt
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Tout sur I'emplacement

Lahntal-Sterzhausen liegt im hessischen Landkreis Marburg-Biedenkopf. Die Gemeinde
Lahntal erstreckt sich entlang des Flusses Lahn und bietet eine malerische Landschaft.
Die Region um Lahntal-Sterzhausen ist bekannt fir ihre Naturschénheiten und bietet
Moglichkeiten zum Wandern, Radfahren und Natur geniel3en. In der Néhe befinden sich
der Naturpark Lahn-Dill-Bergland und der Nationalpark Kellerwald-Edersee.
Kindergarten, Grundschule, Lebensmittelgeschéfte, Backereien und Arzte sind vor Ort.
Sie haben kurze Wege nach Marburg, insbesondere die Behringwerke sind nur einen
Steinwurf entfernt. In die Marburger Innenstadt sind es nur ca. 11 km, zu den
Arbeitgebern im Gorzhauser Hof sind es nur 5 km. Es gibt eine Bahnanbindung und sehr
gute Busverbindungen in die umliegenden Stadte.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7 Marburg-Biedenkopf
E-Mail: marburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




