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En un coup d'aal

25064028
ca. 440 m2
14

3

1898

2 x surfacelibre, 2 x
Garage

1.200.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1986

Refait a neuf

massif

Terrasse, WC invités,

Sauna, Cheminée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

VP ‘VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

~poll.com/mar!
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Une premiereimpression

Cetteimpressionnante villa, datant de 1898, est un batiment classé unique, alliant charme
historique et confort moder ne. La propriété offre une généreuse surface habitable d'environ
440 m2 sur un terrain d'environ 762 m2 et se préte parfaitement a desmodesde vie
personnalisés, ainsi qu'a des résidences plus sophistiquées offrant un espace généreux pour
lafamille, lesinvités et diversusages. Desl'entrée, on est frappé par |'architecture

maj estueuse, mise en valeur par desbalconsen gresfinement travaillés et un style
architectural riche en détails soigneusement préservés. Larénovation, supervisée par le
célébre architecte marbour geois Oesterle en 1986, a per misde préserver la structure du
batiment tout en y intégrant des équipements contemporains. L ors de cette rénovation, un
parquet de haute qualité a étéinstallé, latoiture a étérefaite en ardoise naturelle et
I'isolation des combles a été renfor cée, entre autres améliorations. La villa classée est dotée
defenétresen boisa double vitrage avec croisillons et voletsroulants, garantissant une
excellente per formance éner gétique et un confort thermique optimal. L es 14 pieces, r éparties
sur plusieurs étages, offrent une grande flexibilité d'aménagement : salons, bureaux ou
chambres d'amis. Dans|'impressionnant salon, une élégante cheminée cr ée une ambiance
chaleureuse, tandis que la véranda attenante invite a la détente et offre unevue sur lejardin
soigné. Un sauna privé est ala disposition des amateur s de bien-étre. La piscine,
actuellement couverte, offre de multiples possibilités d'utilisation et un espace
supplémentaire pour lesloisirsou I'exercice physique. Les deux gar ages en enfilade sont
particuliérement pratiques et offrent un espace généreux pour lesvéhicules ou du rangement
supplémentaire. L'emplacement exceptionnel dela propriété souligne son caractére unique:
entour ée de beaux immeubles, elle garantit uneintimité et unetranquillité optimales, tout en
étant proche des commer ces, des écoles, desinstitutions culturelles et destransportsen
commun. Cette propriété est idéale pour les passionnés d'ar chitecture historique qui
appreécient un cadre de vie exclusif, unerénovation soignée et une grande flexibilité
d'aménagement. L'alliance d'un béatiment classé, de pieces spacieuses et d'équipements
innovants cr ée les conditions parfaites pour un mode de vie élégant et raffiné. Lavilla est
disponibleimmédiatement et peut étre occupée sans délai. Venez découvrir par vous-méme
ce qui rend cette propriété s unique —nous nousr € ouissons de votre demande.
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Détails des commodités

Wintergarten

Balkone mit Sandsteingelander
Herrschaftliche Villa

Kaminofen im Wohnzimmer

Klche mit Einbauktiche

Erdgaszentralheizung aus 1997

Hochwertig saniert 1986, Architekt Oesterle hat die K ernsanierung begleitet
| soglasfenster aus Holz mit Sprossen und Rollladen
Ankleideinkl. Einbauschrénke

Hochwertige Parkettboden

Einzelkulturdenkmal

2 Garagen (hintereinander)

Einzigartige Lage

Wunder schénes Obj ekt

Vil liebe zum Detail

Hochweritig saniert

Induviduelles Wohnen

Liebhaber objekt

Hrrschaftlich und wunderbar

Schwimmbhalle (aktuell Gber baut)

Sauna

Massiv erbaut

Dacheindeckung in 1986 mit Naturschiefer erneuert
Dachboden in 1986 gedammt

sofort fir Sie verfugbar
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Tout sur |'emplacement

Marburg besticht als ein charismatischer mmobilienstandort, der durch seine ausgewogene
Mischung aus historischer Eleganz und moderner Infrastruktur Uberzeugt. Die Stadt vereint
einerenommierte Universitdtsandschaft mit einem florierenden Gesundheits- und
Biotechnologiesektor und bietet somit ein nachhaltiges Wertsteiger ungspotenzial. Dabei
préasentiert sich Marburg mit einer hohen L ebensqualitat, einem sicheren Umfeld und einer
exzellenten Verkehrsanbindung, die sowohl urbane Annehmlichkeiten als auch naturnahe
Ruckzugsorte harmonisch miteinander ver bindet.

I nmitten dieses facettenreichen Stadtbildes entfaltet sich ein L ebensstil, der anspruchsvollen
Bewohnern hochsten Komfort und exklusive Privatsphéare ermaglicht. Die unmittelbare
N&he zu kulturellen Highlights, stilvollen Parksund erstklassigen Freizeitangeboten schafft
ein Ambiente, das sowohl Ruhe als auch Inspiration schenkt. Hier erlebt man eine Symbiose
aus Tradition und zeitgemal3er Lebensart, die das Wohnen zu einem besonderen Erlebnis
macht.

Das vielfaltige Angebot an exquisiten Freizeitmoglichkeiten umfasst renommierte
Sporteinrichtungen wie die Sporthalle Emil-von-Behring-Schule und das moder ne
Fitnessstudio McFit, diein nur wenigen Gehminuten erreichbar sind. Fur kulturelle
Erlebnisse laden die Freilichtbihneim Schlosspark sowie die KunstWerkStatt ein, die mit
ihrem anspruchsvollen Programm das kulturelle Herz der Stadt schlagen lassen. Die
umliegenden Parks, darunter der malerische Schlosspark und der Friedrichsplatz, bieten
elegante Rickzugsorte fur entspannte Stunden im Griinen — alles bequem in einem Radius
von funf bissieben Minuten zu Ful3 erreichbar.

Auch kulinarisch prasentiert sich Marburg von seiner feinsten Seite: Exklusive Restaurants
wie Mon Ami und das Ahrens Restaurant verwohnen mit erlesener Kuche, wahrend
charmante Caféswie La Manufacture d'Anouk und das Café Franz zu genussvollen
Momenten einladen. Barswie das Café Barfuld und U14 runden das Angebot mit stilvoller
Atmosphére ab, sodass sich hier anspruchsvolle Genie3er rundum verwohnen lassen
konnen.

Die hervorragende medizinische Versorgung mit renommierten Fachérzten und Apotheken
in unmittelbarer Nahe garantiert ein Hochstmal? an Sicherheit und Komfort. Zudem ist die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr durch mehrere Buslinien in nur zwei
Gehminuten optimal gewahrleistet, wahrend die Bahnhtfe Marburg Sid und Marburg
(Lahn) in etwa 18 bis 20 Minuten zu Ful3 erreichbar sind, was eine ausgezeichnete
Erreichbarkeit der Metropolregionen sichert.




Fir den anspruchsvollen Luxusliebhaber bietet Marburg somit eine unvergleichliche
Kombination aus exklusivem Wohnambiente, kultureller Vielfalt und erstklassiger
Infrastruktur. Diese L age ver spricht nicht nur ein stilvolles Zuhause, sondern auch eine
Investition in L ebensqualitat auf hochstem Niveau.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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