Ebsdorfergrund / Heskem

Appartement de plain-pied accessible aux
personnes a mobilite reduite, avec équipements
modernes et terrasse - pensez a l'avenir des
maintenant !

CODE DU BIEN: 25064001

PRIX D'ACHAT: 370.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 97,35 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'cell

25064001

ca. 97,35 m?

a deux versants
3

2

1
2023

1 x surface libre,
10000 EUR (Vente)

370.000 EUR
Rez de chaussée
Excellent Etat
massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
Pompe a chaleur 11.00 kWh/m2a
hydraulique/pneumatique
09.10.2033 A+
2023

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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La propriété

www.von-poll.com
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com
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Une premiere impression

Ce superbe appartement de plain-pied allie architecture contemporaine, prestations haut
de gamme et excellente performance énergétique. Construit en 2025, il est en parfait état
et se situe dans un immeuble de quatre logements. D'une surface habitable d'environ
97,35 m2, il est réparti de maniére optimale sur trois piéces. Deux chambres spacieuses,
un séjour généreux avec cuisine ouverte et une salle de bains moderne offrent un
agencement bien pensé. Sa construction de haute qualité, conforme a la norme KfW
40EE (GEG2023), garantit des codts énergétiques réduits et un mode de vie
particulierement durable. Un systéme de chauffage au sol performant, des panneaux
photovoltaiques et une citerne de récupération d'eau de pluie, utilisable pour l'arrosage
du jardin, contribuent a ces avantages. Toutes les pieces a vivre bénéficient d'un
chauffage au sol confortable et homogene. Le triple vitrage et les volets roulants
électriques assurent un environnement écoénergétique et sécurisé. Concu pour étre
accessible aux personnes a mobilité réduite, cet appartement convient a tous les ages.
L'un des atouts majeurs de cet appartement est sa spacieuse salle de bains au rez-de-
chaussée, équipée d'une grande douche a l'italienne, d'un séche-serviettes moderne et
d'accessoires haut de gamme. De jolis carreaux habillent les murs et les sols de I'espace
de vie, renforcant ainsi son ambiance contemporaine. L'appartement comprend une
terrasse privative exposée plein sud et un jardin, idéal pour se détendre en plein air. Un
cellier intégré offre un espace de rangement pratique pour les effets personnels ou
I'électroménager. Un interphone vidéo moderne assure la sécurité, tandis que la
connexion internet disponible dans toutes les piéces a vivre offre des conditions
optimales pour le télétravail et I'utilisation d'applications multimédias. Les quatre
appartements de lI'immeuble garantissent un voisinage agréable et un cadre de vie
paisible. L'emplacement offre un accés facile aux commerces, aux transports et aux
infrastructures. Une citerne de récupération d'eau de pluie permet aux amateurs de
jardinage de profiter d'un arrosage durable. L'appartement est actuellement loué et
génere un loyer net mensuel de 1 120 €. Grace a son état impeccable, sa construction
écoénergétique et ses prestations de qualité, ce bien est idéal aussi bien comme
résidence principale que comme investissement s(r. Nous vous encourageons a prendre
rendez-vous pour une visite afin de constater par vous-méme la qualité et le confort de
cette propriété exceptionnelle.
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Détails des commodités

+ KfW 40EE Effizienzhaus (GEG2023)

+ Barrierefrei

+ Rollstuhlgeeignet

+Terrasse

+ inkl. hochwertiger Ausstattung (Wand-/Bodenbelege,
Sanitér etc.)

+ Moderne Architektur

+ Fliesen

+ FulRbodenheizung

+ 3-fach Isolierverglasung

+ elektrische Rollladen

+ Ebenerdige grofl3e Dusche

+ PV-Anlage

+ Luft-wWarme-Pumpe

+ Wohnungen mit Abstellraum

+ 4 Einheiten

+ Regenwasserzisterne zur Gartenbewasserung
+ Videosprechanlage

+ Handtuchwarmer im Bad

+ Netzwerkanschluss in allen Wohnraumen
+ Vermietet / Kaltmiete 1.120,00€
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Tout sur I'emplacement

Die Eigentumswohnung befindet sich im Ebsdorfergrund im Ortsteil Heskem zentral
gelegen zwischen den Universitatsstadten Marburg und Giel3en, sowie Griinberg, auch
der Vogelsberg ist nur einen Katzensprung entfernt.

Die Autobahnanbindung, sowie die Nahe zu Frankfurt/Main steigern die Attraktivitat.

Viele gute Griinde sprechen daftiir sich im Ebsdorfergrund niederzulassen, Inmitten einer
schonen von Natur umgebenen Landschaft bietet die Gemeinde eine gute Infrastruktur &
ein grol3es Dienstleistungsangebot.

Neben der Erhaltung alter Bausubstanz und der Forderung von Handel und Gewerbe in
der Region steht vor allem die Schaffung von Angeboten fiir Jung und Alt im
Vordergrund.

Dazu zahlen ausreichende Kinderbetreuungseinrichtungen, der KITA-Bus, funf
Grundschulen und eine weiterfuhrende Schule im Zentrum des Grundes.

Auch fur Kinder und Jugendliche gibt es im Ebsdorfergrund vielerlei Angebote.
Die Gemeinde betreibt 14 ausgesprochen attraktive Spielplatze.

Fur Grundschler wird zudem eine Ferienbetreuung angeboten. Diese ist seit 2008 eine
feste Institution und findet seither groRen Anklang.

Die Seniorenbetreuung hat ebenfalls einen hohen Stellenwert in der Gemeinde, und es
gibt vielerlei Angebote fur altere Mitblrger.

Der Ebsdorfergrund bietet Ihnen alle Einkaufmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, sowie
Arzte, Apotheken, Banken, Kindergarten, u.v.m.

Leben Sie in einer zukunftsfahigen modernen GroRgemeinde!
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 11.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 - 6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

