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Schicke 3-Zimmer-Wohnung mit grof3em Balkon in
Osnabr uck-Atter

CODE DU BIEN: FSS_DG_hl

PRIX DE LOYER: 720 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 75,87 m?2 « PIECES: 3
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En un coup d'aal

FSS DG_hl 720 EUR

ca. 75,87 m2 150 EUR

a deux versants Attique

01.11.2026 Bon état

3 massif

2

1 Jardin / utilisation
partagée

1996

1 x surfacelibre, 35 EUR

(L ocation)
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz per formance éner gétique
07.12.2034 115.50 kWh/m?a
D
Gaz 1996
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Lapropriété
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Lapropriété
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Lapropriété

www.von-poll.com
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Plans d'étage

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Anfragen bitte ausschlie3lich per E-Mail oder Uiber das Kontaktformular dieser Website.

Diese helle und gemutliche Dachgeschosswohnung befindet sich im 1. Ober geschoss eines
ruhigen und gepflegten Mehr-Familien-Hausesim beliebten Osnabr licker Stadtteil Atter.

Die Wohnung verfigt Gber drei Zimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer, sowie einen
grof3zigigen Westbalkon.

Ein PKW-Stellplatz sowie ein Kellerraum gehoren ebenfalls zur Wohnung.

Einlberdachter und abgeschlossener Fahrradschuppen steht zur Verfligung.

Mietkosten:

* Kaltmiete: 720,00 €

* Nebenkosten: 150,00 €

* PKW-Stellplatz: 35,00 €

Gesamtmiete: 905,00 € pro M onat

Dieimmobiliewird Uber eine Gaszentralheizung aus 2026 beheizt.

Mein Wunsch ist es, diese Wohnung an eine sympathische Familie mit ein oder zwei Kindern
zu ver mieten, die hier nicht nur wohnt, sonder n sich wirklich zuhause fihlt. Ebensoist die
Wohnung ideal fiir eine Einzelperson oder ein Paar geeignet. Ich freue mich tiber M enschen,
die die Wohnung wertschéatzen, sie sauber und gepflegt halten und sie mit L eben und

Warme fillen. Esware schon zu wissen, dass siein guten Handen ist.

Mir ist eine gute und unkomplizierte Kommunikation wichtig. Deshalb wiinsche ich mir
Mieterinnen und Mieter, die die deutsche Sprache gut beherrschen.

Bevor zugt wer den Interessenten mit einem regelmaidigen Einkommen aus einer beruflichen
Tatigkeit.

Anfragen nur per Mail oder Kontaktformular dieser Website.
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Tout sur |'emplacement

Alswestlicher Stadtteil von Osnabriick verflgt Atter mit 4.135 Einwohnern Uiber eine Flache
von 1.076 Hektar.

Der nahe gelegene Rubbenbruchsee inmitten eines Naher holungsgebietes sorgt fur ein
ruhiges Umfeld und den nétigen Ausgleich zum stressigen Alltag.

Eine hervorragende Stadtbusanbindung und die Nahe zur Bundesautobahn 1 ermaoglichen
ein komfortables Wohnen im Grinen, ohne dabei auf die Vorziige des Stadtlebens

ver zichten zu muissen.

Ein landliches Umfeld und doch ohne Auto schnell im Stadtzentrum - der t&gliche Einkauf,
ein netter Restaurant- oder Kinobesuch, all diesist dank einesinfrastrukturell gut
ausgebauten, offentlichen Nahver kehrs maglich.

Kindergarten und 6ffentliche Schule sind ful3laufig erreichbar, was besondersfiir Familien
mit Kindern ein klarer Vorzug sein durfte.

L andliche Idylle zwischen Wiesen, Feldern und Naherholungsgebiet, in Atter haben Siedie
Freizeit vor der Haustlir und genief3en trotzdem alle Vorteile der Stadtnéhe.
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Plusd'infor mations

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Kéufer/Mieter die ortstibliche Provision
an dievon Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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