Melle - Duingdorf

Ruhige Doppelhaushalfte mit idyllischem Garten und
Uberdachter Terrassein Melle

CODE DU BIEN: 26183045
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PRIX D'ACHAT: 359.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 140,85 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU
TERRAIN: 333 m?
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En un coup d'aal

26183045

ca. 140,85 mz

a deux versants

4

2

2

2002

1x Abri devoitures

359.000 EUR
Maisonsjumelles

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin/
utilisation partagée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz per formance éner gétique
13.08.2033 84.10 kWh/m?a
C
Gaz 2002
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Une premiereimpression

Ruhig gelegen, gut geschnitten und mit einem eigenen Garten als privaten Riickzugsort
bietet diese Doppelhaushélfteideale Voraussetzungen fir Paare und kleine Familien, die
Wert auf Ruhe, Freiraum und ein naturnahes Wohnumfeld legen.

Zwei Schlafzimmer im Ober geschoss bilden den privaten Bereich und schaffen
Ruckzugsmoglichkeiten fur Eltern und Kind. Die beiden weiteren Zimmer, einesdavon im
Spitzboden, er 6ffnen vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und machen die Immobilie
insbesonder e flr Menschen inter essant, die Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden
mdchten. Ob ruhiges Homeoffice, Gastezimmer, Hobbyraum oder zusétzlicher Rickzugsort
—die Raume lassen sich individuell an die per sonlichen Bedur fnisse anpassen.

Das Badezimmer, mit Dusche und Badewanne, erganzt das Raumangebot und wird durch
das Géaste-Bad mit Dusche im Erdgeschoss komplettiert.

Der Wohnbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses und schafft einen Ort der
Zusammenkunft. Mit den grofR3ziigigen Fensterflachen und einer Siid-West Ausrichtung
bietet der Wohnbereich ein lichtdurchfluteten Riickzugsort vom Alltag.

Besondersreizvoll ist der eigene Garten. Das Grundstiick bietet ausreichend Raum fir
Gartenliebhaber. Die private, Uberdachte Terrasse bildet dabei den nattirlichen Mittelpunkt
des Gartensund erweitert den Wohnbereich nach drauf3en. Hier lasst sich der Morgen bei
einer Tasse Kaffee beginnen, der Feierabend im Griinen verbringen oder ein sommerlicher
Abend mit Freunden geniefden.

Fur das Fahrzeug steht ein Carport zur Verfligung und erganzt das Grundstiick um eine
praktische, geschiitzte Stellplatzméglichkeit. Ein Gerateschuppen an der Riickseite bringt
dienctige Stellflache fur Gartengerate und Fahrréder.

Diese Doppelhaushalfterichtet sich an Menschen, die ein Zuhause mit Ruhe, Platz und
einem eigenen Stiick Grin suchen. Sie verbindet eine angenehme Wohnflache mit einem
eigenem Garten, einem gepflegten Vorgarten, einem praktischen Carport und einer
Raumaufteilung, die den Alltag unkompliziert und zugleich vielseitig gestaltet.

Fragen Siejetzt das ausfiihrliche Exposeé an und lernen Sie diese besondere
Doppelhaushélfte personlich kennen.
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Tout sur |'emplacement

Melle, eingebettet zwischen Osnabriick und Bielefeld, verbindet naturnahes Wohnen mit
einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte. Die Stadt bietet eine ausgewogene
Infrastruktur, eine gewachsene Wohnstruktur und zahlreiche M églichkeiten fir Freizeit
und Erholung. Besondersfir Menschen, die dem hektischen Alltag bewusst etwas Ruhe
entgegensetzen mdchten, bietet M elle eine attraktive Verbindung aus landlicher

L ebensqualitéat und urbaner Erreichbarkeit.

Der Stadtteil Diingdorf steht dabei fir ein ruhiges und gewachsenes Wohnumfeld mit
dorflichem Charakter. Weitlaufige Grundstiicke, viel Grun und eine aufgelockerte
Bebauung schaffen eine angenehme Atmosphare, in der Privatsphare und Erholung
selbstver stéandlich zum Wohnen dazugehoren. Spaziergange, Fahrradtouren oder einfach
Zeit im eigenen Garten lassen sich hier unkompliziert in den Alltag integrieren. Gleichzeitig
sorgt die Nahe zur A30 fir eine gute Verbindung nach Osnabriick, Bielefeld und in die
umliegenden Regionen —ein Vorteil insbesondere fur Berufspendler und alle, die flexibel
bleiben mdchten.

Auch fir den téaglichen Bedarf bietet die Umgebung eine gute I nfrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken und weiter e Einrichtungen destéglichen Lebens
sind gut erreichbar. Kindergarten und Schulen befinden sich ebenfallsim nédheren Umfeld
und machen die L age zusétzlich fur kleine Familien interessant. M ehrere Sport- und
Freizeitangebote sowie Spielplatze er ganzen das Angebot und schaffen vielfaltige

M dglichkeiten fur aktive und entspannte Stunden.

Fur die Mobilitat stehen zudem ver schiedene Busverbindungen zur Verfligung. Der Bahnhof
Bruchmiuhlen ist in etwa acht Minuten zu Fufd erreichbar und bietet eine zusatzliche

M dglichkeit, auch ohne Auto flexibel unterwegs zu sein. Die Kombination aus guter
Verkehrsanbindung und gleichzeitig ruhiger Wohnlage macht Duingdorf auch fur
Menschen interessant, dieim Homeoffice arbeiten und einen angenehmen Rickzugsort
abseits des stadtischen Trubels suchen.

Duingdorf bietet damit genau die Balance, die moder nes Wohnen auf3erhalb der Stadt
auszeichnet: Ruhe und Natur vor der Haustiir, ausreichend Raum fur Privatsphare und
Gartenleben sowie eine gute Erreichbarkeit von Osnabriick und Bielefeld. Ein
Wohnstandort fir Paare und kleine Familien, die bewusst grof3zligig, ruhig und naturnah
leben mdchten, ohne auf eine gute I nfrastruktur und kurze Wege ver zichten zu miissen.
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Plusd'infor mations

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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