Dissen - Aschen

Perfekt fur die Familie: M oder ne Doppelhaushalftein
ruhiger Umgebung

CODE DU BIEN: 26183020

PRIX D'ACHAT: 320.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 112,81 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU
TERRAIN: 355 m?
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26183020 320.000 EUR
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massif
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Jardin / utilisation
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Chauffage par le sol
Electricité

26.03.2036

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique

Certificat de
performance
éner gétique
62.80 kWh/m2a

B

2017




CODE DU BIEN: 26183020 - 49201 Dissen - Aschen

Lapropriété




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26183020 - 49201 Dissen - Aschen

Lapropriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 26183020 - 49201 Dissen - Aschen

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26183020 - 49201 Dissen - Aschen

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26183020 - 49201 Dissen - Aschen

Une premiereimpression

Familienfreundliche Doppelhaushélfte aus jungem Baujahr mit eingezauntem Garten und
grof3er Uberdachter Terrasse.

Diese gepflegte Doppelhaushélfte Giber zeugt mit einem jungen Baujahr, einer soliden
Bausubstanz und einem durchdachten Grundriss—ideal fur eine vierkopfige Familie, die
moder nes Wohnen in angenehmer Umgebung sucht.

Auf ca. 113 m2 Wohnflache und einem ca. 355 m2 grof3en Grundstiick bietet das Haus mit
vier gut geschnittenen Zimmern viel Platz fur das Familienleben, Homeoffice oder
individuelle Nutzungsméglichkeiten. Die Raumaufteilung ist funktional und alltagstauglich
gestaltet und schafft eine angenehme Wohnatmosphéare mit viel Licht und Komfort.

Herzstiick desHauses ist der helle Wohnber eich mit direktem Bezug zum Aul3enbereich.
Besonder s hervor zuheben sind der eingezéaunte Garten sowie die grof3e Uberdachte Terrasse,
die zu entspannten Stunden im Freien einladen. Hier geniel3en Sie Privatsphare und zugleich
viel Platz zum Spielen, Entspannen oder geselligen Beisammensein — ein echtes Plusfir
Familien mit Kindern oder Haustieren.

Auch im Inneren Uber zeugt die Immabilie mit einer praktischen und zeitgemalien
Ausstattung. Die moderne Einbaukiicheist bereitsim Kaufpreis enthalten. Das Badezimmer
bietet sowohl eine ebenerdige Dusche als auch eine Badewanne und erfillt damit die
Anspriche an Komfort und Funktionalitét im Familienalltag. Drel Schlafzimmer, das Gaste-
WC und ein Abstellraum Runden das Platzangebot ab.

Ein zuséatzlicher Hauswirtschaftsraum mit praktischem Auf3enzugang sorgt fir kurze Wege
und zusétzlichen Stauraum. Fir angenehme Warme im gesamten Haus sorgt die
FuBbodenheizung in Kombination mit einer effizienten Warmepumpe, was den moder nen
Charakter der Immobilie unterstreicht und gleichzeitig niedrige Ener giekosten beglnstigt.

Fur Ihr Fahrzeug oder weitere Abstellmaoglichkeiten besteht zudem die Option zur
Errichtung eines Car ports—die entsprechende Genehmigung liegt bereitsvor.

DasHausist bezugsfertig, befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet eine
hervorragende Grundlage fir alle, die ohne weiteren Bauaufwand dir ekt einziehen mochten.

Die Immobiliewird im Erbbaurecht angeboten.
Der Erbbauzins betrégt 809,40 €/ Jahr und lauft noch bis 2100.




Gern informieren wir Sie zu den ndheren Konditionen im Rahmen einer personlichen
Besichtigung oder Beratung.

Diese Doppelhaushélfteist eine attraktive Gelegenheit flir alle, die ein solides, moder nes und
familienfreundliches Zuhause mit schonem Aul3enber eich suchen.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen die Vorziige dieser Immobilie personlich
Zu zeigen.
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Tout sur |'emplacement

Dissen am Teutoburger Wald besticht als charmante Kleinstadt mit rund 9.500 Einwohnern
durch ihre harmonische Verbindung von landlicher Idylle und der Nahe zur |ebendigen
Stadt. Die Gemeinde liegt in der Mitte von Osnabriick und Bielefeld und ist durch die
Autobahn und den Zug sehr gut an die beiden Stadte angebunden, die Zentren erreichen Sie
jeweilsin ca. 30 Minuten. Diese L age er 6ffnet Familien eine ideale Balance zwischen
naturnahem Wohnen und urbaner Infrastruktur, wodurch ein hochwertiger Lebensstil mit
vielfaltigen M dglichkeiten fiir Beruf und Freizeit gewahrleistet wird. Die Uber schaubare
GroReder Stadt schafft ein vertrauensvolles und familiares Umfeld, das besonder s fir
Familien eine attraktive Heimat darstellt.

Der Ortsteil Aschen, eingebettet am Rande des Teutoburger Waldes, bietet eine ruhige und
natur nahe Wohnlage, die insbesonder e Familien mit Kindern ein behagliches Zuhause
verspricht. Die landliche Atmosphérewird von einer freundlichen Gemeinschaft gepréagt, die
Raum fur Erholung und gemeinschaftliches Miteinander schafft. Hier finden Eltern und
Kinder einen Riickzugsort, der Geborgenheit und Sicher heit ver mittelt, ohne auf die
Annehmlichkeiten moderner Infrastruktur verzichten zu missen.

In unmittelbarer Nahe laden vielfaltige Bildungseinrichtungen dazu ein, den Nachwuchs
bestmaoglich zu fordern: Kindergarten wie der Willy-Schulte-Kindergarten sind in nur
sieben Minuten zu Fuld erreichbar, wahrend weiterfiihrende Schulen wie die Hermann Freye
Gesamtschule und Realschule Dissen in etwa 16 Minuten bequem zu Ful3 oder mit dem Bus
erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist durch das nahegelegene MVZ Dissen sowie
mehrere Apotheken in einem Umkreis von etwa zehn Minuten Ful3weg hervorragend
gewahrleistet, was fir Familien ein beruhigendes Sicher heitsnetz bildet. Fir aktive
Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Spielplatze und des Teutoburger Wald, teils nur vier bis
funf Minuten zu Fuld entfernt, sowie das Aktivbad Dissen mit vielféltigen
Sportmaoglichkeiten in etwa 14 Minuten FuRweg, ideale Voraussetzungen fir Bewegung und
Erholung. Einkaufsmoglichkeiten wie der K+K Supermarkt, Edeka, Aldi sowie Getréanke
Tiede sind ebenfallsin weniger als zehn Minuten zu Ful3 erreichbar, was den Alltag
angenehm und unkompliziert gestaltet. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist
durch nahegelegene Bushaltestellen wie,, Am Sonnenhang” in nur zwei Minuten Ful3weg
gesichert, zudem ist der Bahnhof Dissen-Bad Rothenfeldein etwa 9 Fahrrad-Minuten
erreichbar und ermoglicht komfortable und zuverlassige Verbindungen in die Region.

Fur Familien, die Wert auf eine naturnahe und zugleich gut angebundene Wohnlage legen,
préasentiert sich Aschen in Dissen am Teutoburger Wald als ein besonder s liebenswerter
L ebensraum. Hier verbinden sich Geborgenheit, eine starke Gemeinschaft und eine




hervorragende I nfrastruktur zu einem Umfeld, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen und
Eltern entspannt ihren Alltag gestalten kdnnen.
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Plusd'infor mations

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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