\/p VON POLL

Lotte

Ein Zuhause fur die gesamte Familie

CODE DU BIEN: 26183017

PRIX D'ACHAT: 450.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 160 m2 e PIECES: 7 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
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CODE DU BIEN: 26183017 - 49504 Lotte

En un coup d'aal

26183017 450.000 EUR

ca. 160 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

7 betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1962 Bon état
massif

2x Garage

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
31.08.2035 energetique
294.20 kWh/m2a
Combustibleliquide H
1961
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Wohnhausin attraktiver Lage von Lotte bietet viel Platz fir die ganze
Familie und Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung tber drei Etagen.

Mit insgesamt sieben Zimmern und bis zu finf moéglichen Schlafzimmern eignet sich die
Immobilieideal fir Familien mit Platzbedarf oder M ehr gener ationenwohnen. Der
grof3zigige Wohn- und Essbereich mit offenem Kamin bildet das Her zsttick des Hauses und
schafft eine gemiitliche Wohnatmosphare. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die sonnige
Terrasseund in den liebevoll angelegten Garten. Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein
weiteres Zimmer sowie ein Badezimmer.

Im Ober geschoss befinden sich mehrere Schlaf- und Kinderzimmer sowie ein moder nes
Badezimmer mit integrierter Sauna. Der Sid-Balkon 1&dt zum Entspannen ein. Die aktuell
zusammengelegten Raume kénnen bei Bedarf wieder in einzelne Zimmer aufgeteilt werden.
Das teilweise ausgebaute Dachgeschoss mit zusdtzlichem Badezimmer bietet weitere
Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als Gaste-, Hobby- oder Arbeitsbereich.

Auch der Vollkeller bietet viel Stauraum sowie Platz fiir Hobby und Haushalt. Das gepflegte
Eigentumsgrundstiick tberzeugt mit Garten, Wintergarten, kleinem Teich, Gewachshaus
sowie einer Doppelgarage mit zusétzlicher Partytheke und separatem WC. Das ehemalige
Poolbecken ist weiter hin vorhanden und kann reaktiviert wer den.

Besonder s attraktiv fur Familien ist die Lage: Kindergarten und Grundschule sind ful3laufig
erreichbar. Zudem profitieren Sie von einer guten Anbindung an Osnabriick sowie die
Autobahn. Ein Haus mit viel Platz, zahlreichen M 6glichkeiten und sofort nutzbarem
Wohnkomfort — liberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung.

Hinweis: Einige Bilder wurden digital mit moder nen Einrichtungsideen visualisiert, um
Ihnen einen Eindruck der Gestaltungsmaglichkeiten zu vermitteln. Die Originalbilder der
Immobilie stellen wir hnen selbstver standlich gerne im ausfiihrlichen Exposé auf Anfrage
zur Verfigung.
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Détails des commodités

Besonder heiten im Uberblick:

Vielseitige Nutzung — geeignet als Einfamilienhaus oder M ehr gener ationenhaus
Grof3zigiger Kamin im Wohnbereich

Moderne Sauna mit Fuf3bad im Ober geschoss

Balkon mit Mittagssonne

Terrasse, Wintergarten und liebevoll angelegter Garten

Doppelgarage mit integrierter Thekeund WC

Eigentumsgrundstiick in attraktiver Lage

Poolhaus mit Winter garten-Char akter

Urspringliches Schwimmbecken weiterhin vorhanden

Kleiner Gartenteich und Gewachshaus

Viel Stauraum durch Vollkeller mit Werkstatt, Abstellflachen und separatem Bligelzimmer
Flexible Grundrissgestaltung — bis zu finf Schlafzimmer individuell nutzbar
Zusétzliche AulRenstellplatze
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Tout sur |'emplacement

Alt-Lotte: Familienfreundlich, vernetzt und lebendig

Familienleben & Infrastruktur

Alt-Lotte zahlt zu den familienfreundlichsten Orten im Tecklenburger Land. Die Gemeinde
bietet eine ausgezeichnete Versorgung: Es gibt insgesamt neun Kindergarten, darunter das
Kinderland Familienzentrum, das Kinder von der Geburt biszur Einschulung betreut.

Fir die Grundschulbildung stehen offene Ganztagsgrundschulen in allen Ortsteilen —auch
in Alt-L otte—zur Verfligung. In Wersen, nur einen Steinwur f entfernt, befindet sich die
Gesamtschule L otte-Wester kappeln mit gebundenem Ganztagsbetrieb (Sekundarstufen | &
I1) sowie eine private Berufskollegschule.

Freizeit, Sport & Veranstaltungen

Alt-Lotte bietet ein attraktives Freizeitangebot fir Jung und Alt. Sportlich betatigen kann
man sich in zahlreichen ortlichen Vereinen und Anlagen —von Ful3ball und Turnen bis hin
zu Tennis. Regelmafig finden Veranstaltungen und Feste statt, die das aktive
Gemeindeleben préagen.

Verkehrsanbindung & Mobilitat

Nach Osnabriick: Uber die Regionalbuslinie R15 besteht eine direkte Verbindung von
Ibbenbiren tber Lotte bisnach Osnabriick —ideal fir Pendler und Stadtbesucher.

Nach Lengerich: Die Linie R41 fahrt im regelmafiigen Takt von Lotte (Haltestelle
»Grundschule’) Uber Leeden und Oster ber g biszum Schulzentrum Lengerich.

Auch in Richtung Ibbenbiren gibt es komfortable Regionalbusverbindungen, die den
taglichen Pendelverkehr erleichtern.

Strallenanbindung: Die Lage am Autobahnkreuz L otte/Osnabrlick (A1/A30) sorgt fir eine
hervorragende Erreichbarkeit — perfekt fir alle, die regelmaRig mobil sein méchten.
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Plusd'infor mations

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

