VP ‘ VON POLL

Osnabriick - Sutthausen

Diese Doppelhaushalfte wartet auf Ihreliebevolle
M odernisierung!

CODE DU BIEN: 26183021

PRIX D'ACHAT: 319.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 112 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
862 m?




CODE DU BIEN: 26183021 - 49082 Osnabriick - Sutthausen

En un coup d'c4l
Lapropriéte

| nfor mations éner gétiques
Une premiereimpression
Tout sur |'emplacement
Plusd'informations

Contact




CODE DU BIEN: 26183021 - 49082 Osnabriick - Sutthausen

En un coup d'aal

26183021 319.000 EUR

ca. 112 m2 Maisonsjumelles

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1950 Kaufpreises
massif

2x Garage

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
22.03.2036 248.70 kWh/m?a
G
Gaz
1950
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Une premiereimpression

Dieses vielseitige Haus bietet eine Wohnflache von ca. 115 m2 ( die genaue Wohnflache wird
noch berechnet) und steht auf einem grof3ziigigen Eigentumsgrundstiick mit ca. 862 m2. Sie
préasentiert sich als sanierungsbedurftige Immobilie, sodass zukunftige Eigentimer die
Mdglichkeit erhalten, individuelle Vor stellungen bel der Moder nisierung umzusetzen.

Das Haus umfasst insgesamt finf Zimmer, davon stehen Ihnen drel mogliche Schlafzimmer
zur Verfligung, wovon eines mit einem Ankleideber eich ausgestattet ist —ein attraktives Plus
fur Bewohner, die Wert auf zusatzlichen Stauraum legen. Mit einem Badezimmer, das Uber
eine Wanne verflgt, sind die Grundbedirfnisse an Komfort erfillt. Zudem ist ein zweites
Bad vorhanden, was besondersfiir grofRere Haushalte oder Gaste von Vorteil ist.

Die Gaszentralheizung sor gt flir angenehme Temper aturen im gesamten Haus. Besonder s
hervorzuheben ist der klassische Kachelofen, der nicht nur fur wohlige Warme sor gt,
sondern auch ein behagliches Ambiente schafft und die Warme im gesamten Haus verteilt.
Der ausgebaute Dachboden erweitert die Nutzungsmdoglichkeiten des Hauses, ob als
Hobbyraum, Bliro oder zuséatzliche Abstellflache —er bietet ein wertvolles Plus an Platz.

Im Kellerbereich tiberzeugt das Haus mit einer Vollunterkellerung. Neben dem klassischen
Vorratskeller, findet sich eine Werkstatt. Fur die Gartenliebhaber steht eine Zisterne zur
Gartenbewasserung bereit; dieserleichtert die Pflege von Blumenbeeten und Gr iinflachen
erheblich und ermaglicht einen nachhaltigen Umgang mit Ressour cen.

Die groRzligige AulRenflache bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, sei esfir
Gartenaktivitaten, ruhige Momenteim Freien oder gesellige Treffen. Eine Doppelgarage
rundet das Angebot ab.

Durch die Kombination aus grof3ztigigem Grundstiick, vielseitigen Raumlichkeiten und
soliden Basisstrukturen eignet sich dieses Haus ideal fir Menschen, die ein Zuhause mit
individueller Gestaltungsper spektive suchen. Die sanierungsbedir ftige Substanz bietet
Gestaltungsspielraum fur Moder nisierung und Anpassungen nach eigenen Vor stellungen.

Erleben Sie die M 6glichkeiten, die dieses Haus I hnen bietet, und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich einen personlichen Eindruck von den Raumlichkeiten und
dem Grundstiick zu ver schaffen.
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Tout sur |'emplacement

Osnabr tick-Sutthausen besticht als ein besonder s lebenswerter Wohnstandort, der durch
sein stetiges Bevolkerungswachstum und eine ausgewogene Alter sstruktur geprégt ist. Die
ruhige, vorwiegend wohnliche Umgebung schaffen ein sicheres und harmonisches

L ebensumfeld. Die exzellente I nfrastruktur mit hochwertigen Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen sowie die gute Anbindung an den offentlichen Nahver kehr und
die Autobahnen ermdglichen eine perfekte Balance zwischen urbaner N&he und natur nahem
Wohnen. Diese Kombination macht Osnabr tick-Sutthausen zu einem Ort, an dem Familien
langfristig wachsen und sich wohlfiihlen kénnen.

Der Stadtteil Sutthausen selbst préasentiert sich als besonders familienfreundlich mit einer
sicheren und grinen Umgebung, die Raum fir Geborgenheit und Gemeinschaft bietet. Die
N&he zum Bahnhof Osnabr ick-Sutthausen sowie zu mehr eren Autobahnanschliissen
garantiert eine hervorragende Erreichbarkeit. Hier finden Familien ein Umfeld, das durch
Stabilitat, L ebensqualitat und eine herzliche Nachbar schaft besticht.

Fur Familien besonder s attraktiv sind die vielfaltigen Bildungsangebote in unmittelbarer
Nahe: Kindertagesstatten wie die Evangelisch-lutherische Apostel Kindertagesstatte sind in
nur etwa 4 bis5 Minuten zu Ful3 erreichbar, ebenso die Grundschule Sutthausen, diein
rund 9 Minuten bequem zu Ful3 erreicht werden kann. Weiterfihrende Schulen wie die
Berufsbildenden Schulen im Marienheim liegen nur etwa 11 bis 12 Minuten entfernt und
sind ebenfalls gut angebunden. Die Gesundheitsver sorgung ist durch nahegelegene Ar zte,
Zahnérzte und Apotheken optimal gewéhrleistet, beispielsweise sind die Schlossapotheke
und ver schiedene Facharztein einem Umkreisvon 6 bis 10 Gehminuten erreichbar.

Fir die aktive Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen, teilweise
nur 2 bis8 Minuten zu Ful entfernt, vielféltige M 6glichkeiten fir Bewegung und
gemeinsames Erleben im Freien. Erganzt wird das Angebot durch grine Oasen wie den
Bauerngarten, der in etwa 11 Minuten zu Ful3 erreichbar ist und zum Verweilen einladt. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in 2 bis6
Gehminuten sowie den Bahnhof Osnabr tick-Sutthausen in nur 5 Minuten Ful3weg
hervorragend gewahrleistet.
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Plusd'infor mations

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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