VON POLL

Osnabriick - Dodesheide

Eigentumswohnung fir Kapitalanleger und
Eigennutzer in zentraler Lage

CODE DU BIEN: 25183086

PRIX D'ACHAT: 129.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 63 m? « PIECES: 3
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Une premiereimpression

Sie suchen eine gute K apitalanlage mit Entwicklungspotential oder ein er stes Zuhause?
Inmitten der Dodesheide finden Sie diese char mante Dachgeschosswohnung mit
Erweiterungsmoglichkeit!

Diese 3-Zimmer-Wohnung besticht vor allem durch ihre gute und zentrale Lage und punktet
zudem mit der Ausbaumaglichkeit im Dachboden.

Das Wohnzimmer schafft einen gemitlichen L ebensmittelpunkt. Zusétzlich befinden sich 2
grof3zugige Schlafzimmer in der Wohnung, perfekt fir einen personlichen Riickzugsort und
ein Kinderziimmer oder Biro.

DieKlche verfugt Uber ein grof3es Fenster, was nicht nur Tagedlicht ver spricht, sondern
auch fur mehr Standflacheim Raum sor gt.

Auch das Badezimmer geniefdt viel Lichteinfall und ist des Weiteren mit pflegeleichten
Fliesen ausgestattet.

Erganzt wird die Wohnung durch einen Kellerraum.

Zudem kann mit der Wohnung eine Gar age erwor ben werden, die sich auf dem
angrenzenden Gar agenhof befindet.

Diese Garage hat einen zusatzlichen Wert von 10.000 €.

Die Wohnung befindet sich auf einem Erbpachtgrundstiick und ist der zeit ver mietet.

Der Erbpachtvertrag lauft bis zum 31.03.2051 und die K osten betragen 387,85€ p.a.
Erbpachtgeber ist die Klosterkammer Hannover.

Die monatliche Kaltmiete fiir die Wohnung betragt 440 €. Das Hausgeld teilt sich auf in
einen nicht-umlegbaren Betrag von 89,52 €, wovon ca. 44 € in die Erhaltungsr icklage flie3en
und der umlegbaren Teil von 166,10 €.

Das Mietver haltnis besteht seit 2021 ohne vorhandene Mieter héhung. Somit ist eine
Mieterhéhung auf 506 € pro Monat kurzfristig méglich.

Generell ist eine SOLL-Mietevon 10 € pro m2in der Umgebung der Wohnung erzielbar, was
eine Miete von 630 € bedeuten wiirde.

Die Garageist zudem fir 40€ pro Monat ver mietet. Hier sind monatliche Nebenkosten von
22,43€ angesetzt.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann zogern Sie nicht und vereinbaren noch heute einen Besichtigungster min!
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Tout sur |'emplacement

Dodesheideist ein Stadtteil im Nordosten von Osnabriick und grenzt an die Stadtteile Haste,
Sonnenhigel und Widukindland. Die Dodesheide hat eine sehr gute Anbindung an die
Innenstadt. M ehrere Buslinien bringen die Bewohner der Dodesheide innerhalb von 15 bis
20 Minuten in die Stadt. Ebenfalls gibt es eine schnelle Verbindung zum nahe gelegenen
Nettebad.

Mit dem Fahrrad gelangt man in etwa 15 Minuten in die Osnabr ticker Innenstadt.

Der Stadtteil Dodesheideist beliebt durch das Wohnen im Griinen und ist dennoch
Stadtnah.

Arzte, Cafés sowie alle Dinge des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Nahe vor handen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 98.40 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1971.
Die Energieeffizienzklasseist C.

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche offentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt werden? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Eur os sparen. Vereinbaren
Siejetzt Ihren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https.//www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: Als Immobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine




Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGber prifen. Allelmmaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immabilie, soist esflir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Inter essenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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