Bramsche

Maison Art Nouveau exclusive a Bramsche —
spacieuse, modernisée et polyvalente

CODE DU BIEN: 25183084

PRIX D'ACHAT: 695.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 250 m2 « PIECES: 8 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 667 m?
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En un coup d'cell

25183084 695.000 EUR

ca. 250 mz Maison individuelle

8 Kauferprovision

6 betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1917 2012

4 x surface libre Bon état
massif
ca. 80 m2

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
12.07.2035 323.50 kWh/m?a
H
Gaz
1917
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Une premiere impression

Wo Geschichte auf modernen Wohnkomfort trifft — Stilvolle Jugendstilvilla im Herzen von
Bramsche

Inmitten des charmanten Stadtkerns von Bramsche erhebt sich dieses beeindruckende
Einfamilienhaus — eine wahre Raritat, in der sich tber ein Jahrhundert Geschichte mit
zeitloser Eleganz und moderner Wohnkultur vereint.

Auf einem groRRzligigen Eigentumsgrundstiick bietet die Villa rund 250 m2 Wohnflache
sowie zusatzlich ca. 80 m2 Nutzflache im Keller — ein Ort, der gleichermalRen Raum fr
Familie, Individualitat und Stilbewusstsein schafft.

Das im Jahr 1919 erbaute Haus besticht durch seinen unverwechselbaren
Jugendstilcharme: hohe Decken, aufwendig gearbeitete Turrahmen, feine Stuckelemente
und liebevoll erhaltene Details erzahlen von einer Zeit, in der Architektur noch
Personlichkeit hatte. Zugleich wurde die Villa in den vergangenen Jahren umfassend
saniert und modernisiert, sodass sie heutigen Anspriichen an Komfort und Technik in
jeder Hinsicht gerecht wird.

Bereits der reprasentative Eingangsbereich empfangt Sie mit GroRzugigkeit und
Charakter. Das lichtdurchflutete Wohnzimmer 6ffnet sich zu einem stilvollen Esszimmer —
perfekt flir gesellige Abende oder ruhige Stunden am behaglichen Kachelofen. Zwei
weitere Zimmer — eines davon ebenfalls mit Kachelofen — bieten vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten, etwa als Arbeits- oder Gastezimmer. Das moderne
Tageslichtbad mit Dusche sowie die hochwertig ausgestattete Kiiche mit edler Granit-
Arbeitsplatte runden das Erdgeschoss harmonisch ab.

Im Obergeschoss erwartet Sie eine flexible Raumaufteilung mit vier Zimmern, einer
zweiten voll ausgestatteten Kiiche und einem Badezimmer mit Dusche und Badewanne.
Diese Etage eignet sich ideal fir Mehrgenerationenwohnen, ein Homeoffice-Konzept
oder zur Teilvermietung — ganz nach lhren individuellen Bedurfnissen.

Das Kellergeschoss bietet neben reichlich Stauraum auch ein weiteres Badezimmer mit
Dusche — ideal als Hobbyraum, Hauswirtschaftsbereich oder Wellness-Zone.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ztigige Balkon mit Blick ins Griine — ein Ort der
Ruhe mitten in der Stadt. Vier PKW-Stellplatze auf dem Grundstiick sorgen fiir hochsten
Komfort. Beheizt wird die Immobilie Uber zwei separate Gasheizungen.

Diese auBergewohnliche Villa ist leerstehend und bezugsfertig — bereit, ein neues Kapitel
ihrer Geschichte zu schreiben. Ob als familiares Domizil, Mehrgenerationenhaus oder




reprasentativer Wohnsitz mit Arbeitsbereich — hier finden Sie Raum fir Ihre Lebensideen.

Lassen Sie sich von der Verbindung aus historischem Charme und modernem
Wohngefthl begeistern und erleben Sie, wie Wohnen in Bramsches schonster Lage
Geschichte und Gegenwart vereint.

Vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen Besichtigungstermin — und sptiren Sie
selbst den Zauber dieses besonderen Hauses! Die Eigentimerin ist offen fur lhre
Angebote.
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Tout sur I'emplacement

Bramsche ist ein lebendiges und liebenswertes Mittelzentrum mit rund 31.000
Einwohnern 10 Autominuten von Osnabrtick entfernt. Umgeben von reizvoller Landschaft
des Naturparks TERRA.vita liegt die Stadt Bramsche sehr verkehrsgtinstig an der
Autobahn A 1 sowie an der Bahnlinie Osnabrick - Bremen / Wilhelmshaven. Auch der
Flughafen Minster / Osnabriick ist nicht weit entfernt.

Dinge des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Familienfreundlichkeit! Die Vereinbarkeit von Familie und Beruf wird in Bramsche
grof3geschrieben. Der Krippenausbau lauft ebenso auf Hochtouren wie die
Weiterentwicklung von Betreuungs- und Bildungsangeboten. Mit dem Jugendzentrum
bietet sich Kindern und Jugendlichen ein abwechslungsreiches Angebot.

Insgesamt sind in Bramsche anndhernd 2.000 Betriebe zu Hause. Kleinere und
mittelstandische Betriebe aus verschiedenen Branchen pragen die Wirtschaftsstruktur
ebenso wie grofRe Industrieunternehmen, die bundesweit bekannt sind. Bramsche ist der
Einkaufsstandort im Osnabriicker Nordland.

Neben zahlreichen Arzten aus verschiedenen Fachrichtungen und Einrichtungen fur
Senioren bieten auch die Niels-Stensen-Kliniken Bramsche medizinische Kompetenz und
moderne medizinische Ausstattung.

Die Einkaufsstadt Bramsche hat viel zu bieten. Kleine Boutiquen, moderne Geschéfte,
Restaurants und Cafés laden zum Verweilen ein. Auf dem Marktplatz pulsiert freitags das
Leben auf dem Wochenmarkt. Zahlreiche Fachmarkte geben der Einkaufsstadt
Bramsche ein zusatzliches Profil.




CODE DU BIEN: 25183084 - 49565 Bramsche

Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 323.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1917.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Finden Sie jetzt die richtige Immobilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendgtigen eine gute Finanzierung, die lhre individuelle Situation bestens
bertcksichtigt? Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung aus rund 700
Finanzinstituten? Dann nutzen Sie die jahrelange Erfahrung unserer VON POLL
FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie noch heute einen kostenfreien und
unverbindlichen Erstberatungstermin.

Wie viel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital
nicht ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche o6ffentlichen Fordermittel
kénnen wie eingesetzt werden? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie
sichere ich als Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen
Lebensrisiken ab? Die fundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in
Anspruch, die sich die VON POLL FINANCE Experten gerne fiur Sie nehmen. Nicht
zuletzt lassen sich durch den damit verbundenen Banken- und Konditionsvergleich
schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren Sie jetzt lhren Termin - telefonisch, digital
oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK: 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer




juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Munsberg

Lotter Stral3e 22, 49078 Osnabrick
Tel.: +49541-18 176560
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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