Osnabriick — Haste

Appartement 3 pieces attrayant - pour investisseurs
et propriétaires occupants

CODE DU BIEN: 25183074

PRIX D'ACHAT: 149.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 70 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'cell

25183074
ca. 70 m2
4
3
2

1962

149.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Bon état
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
02.08.2028 115.00 kWh/m2a
Gaz D
1962
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im Osnabrtcker Stadtteil Haste.

Die Wohnung im 4. Obergeschoss eines sehr gepflegten Mehrparteienhauses kann Uber
einen Aufzug erreicht werden.

Ein Highlight der Wohnung ist der Wohnbereich mit direktem Zugang zur Loggia, von
welcher aus man eine schéne Aussicht Gber die Dacher von Haste hat.

Weiter bietet die Wohnung lhnen ein geraumiges Elternschlafzimmer und ein helles
Kinderzimmer, das auch als Buro genutzt werden kann.

Das Badezimmer, in dem sich auch die Waschmaschine befindet, ist mit pflegeleichten
Fliesen ausgestattet.

Die Kiiche bietet Ihnen viel Bewegungsfreiheit und einen zusatzlichen Ausblick nach
Osten.

Die Fenster der Wohnung wurden 2025 vollstandig erneuert durch
Warmeschutzverglasung.

Zudem steht ein Kellerraum zur Verfuigung, der zusatzlichen Abstellraum bietet.

FUr das Haus gibt es eigene Parkplatze, von denen frei gewahlt werden kann.

Die Wohnung ist derzeit fur 430 € kalt pro Monat vermietet.

Das Hausgeld betragt 423 € pro Monat. Hiervon sind ca. 361 € umlegbar und 62 € nicht
umlagefahig. Von den nicht umlegbaren Nebenkosten entfallen wiederum 23,33 € auf die

Instandhaltungsriicklage.

Wir haben lhr Interesse geweckt?
Dann fragen Sie noch heute das Exposé an!
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Tout sur I'emplacement

Der Osnabriicker Stadtteil Haste ist ideal fur Familien. Die landliche Idylle und die vielen
Bildungsangebote, machen diesen Stadtteil besonders fiir Familien interessant.

Hier anséssig ist die Fakultat Agrarwissenschaften und Landschaftsarchitektur der
Hochschule Osnabriick , das Gymnasium Angelaschule, die Oberschule Thomas-Morus-
Schule, die Berufshildenden Schulen Osnabriick-Haste und die stéadtische Grundschule
Haste.

Das Schwimmbad Nettebad oder die gegeniiber liegende Eishalle bieten vielfaltige
Freizeitgestaltungsmoglichkeiten. Ein Ort zum Erholen bietet der Blrgerpark.

Im Nordwesten grenzt Haste an den Stadtteil Pye, im Norden an die Gemeinde
Wallenhorst, im Osten an die Gemeinde Belm, im Stiden an die Stadtteile Dodesheide
und Sonnenhtigel und im Westen an den Stadtteil Hafen. Der Fluss, der durch den
Stadtteil flieRt, ist die Nette.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 115.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Finden Sie jetzt die richtige Immobilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendgtigen eine gute Finanzierung, die lhre individuelle Situation bestens
bertcksichtigt? Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung aus rund 700
Finanzinstituten? Dann nutzen Sie die jahrelange Erfahrung unserer VON POLL
FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie noch heute einen kostenfreien und
unverbindlichen Erstberatungstermin.

Wie viel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital
nicht ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche o6ffentlichen Fordermittel
kénnen wie eingesetzt werden? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie
sichere ich als Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen
Lebensrisiken ab? Die fundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in
Anspruch, die sich die VON POLL FINANCE Experten gerne fiur Sie nehmen. Nicht
zuletzt lassen sich durch den damit verbundenen Banken- und Konditionsvergleich
schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren Sie jetzt lhren Termin - telefonisch, digital
oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK: 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer




juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Munsberg

Lotter Stral3e 22, 49078 Osnabrick
Tel.: +49541-18 176560
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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