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Osnabriick — Dodesheide

Modernisiertes Reihenendhaus zum sofortigen
Einzug!

CODE DU BIEN: 25183073

PRIX D'ACHAT: 385.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 125 m2 « PIECES: 4.5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 390 m?
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En un coup d'cell

25183073 385.000 EUR

ca. 125 m? Maison en bande de

a deux versants tete

45 Ké&uferprovision

: betragt 3,50 % (inklI.

3 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1965 2017

1 x Garage Terrass_e,. WC invités,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
énergétique
30.09.2035 107.10 kWh/m2a
Gaz D
1965
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Une premiere impression

Sie sind auf der Suche nach einem neuen Zuhause und wollen am Liebsten direkt
einziehen?
Dann schauen Sie sich dieses modernisierte Reihenendhaus doch einmal genauer an!

Die Immobilie wurde urspringlich im Jahr 1965 errichtet und im Jahr 2016/2017
grundlegend saniert.

So wurde unter anderem im Erdgeschoss ein Wintergarten angebaut, der als Esszimmer
dient und Uber eine elektronische Au3enverdunkelung verfligt. Durch die
FuBbodenheizung kann man es sich hier auch in den kalten Wintermonaten gemiditlich
machen. Der Wintergarten erweitert das Wohnzimmer und sorgt zudem fiir viel
natirliches Tageslicht.

Die Kiiche verflgt tiber eine helle und modern designte Einbauktiche.

Zusatzlich rundet das Géaste-WC das Erdgeschoss ab.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Kinderzimmer.

Das Hauptbadezimmer besticht vor allem durch seine grof3ziigige bodentiefe Dusche und
besitzt ebenfalls eine FuRbodenheizung.

Ein weiteres Zimmer im Obergeschoss enthélt die Treppe zum 2007 ausgebauten
Dachgeschoss.

Hier findet sich das Elternschlafzimmer mit ausreichend Platz fir einen ruhigen und
privaten Rickzugsort.

Der Vorderraum, indem sich die Treppe befindet kann zudem abgeschlossen werden und
eignet sich somit ideal als Buro oder Ankleidezimmer.

Der Keller bietet zusatzliche Stauflache und zudem einen Thekenbereich fir Feiern und
Partys. Im daneben gelegenen Waschkeller befindet sich zudem eine Dusche. Perfekt
zur Nutzung als ,Schmutzschleuse'.

Zum Haus gehort eine Garage, die hinten an das Grundstiick angrenzt.

Das Objekt befindet sich auf einem Erbpachtgrundstick!

Der Erbpachtgeber ist eine Privatperson.

Der Erbpachtvertrag lauft bis zum 31.05.2062 und der Erbpachtzins betrégt jahrlich
572,37 £€.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?




Dann zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Tout sur I'emplacement

Osnabriick besticht durch seine ausgewogene Altersstruktur und eine stabile
Bevolkerungsentwicklung, die eine lebendige und zugleich sichere Atmosphare schafft.
Die Stadt Gberzeugt mit einer exzellenten Infrastruktur, die hochwertige Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen umfasst, sowie einer verkehrsgiinstigen Lage als regionaler
Verkehrsknotenpunkt. Diese Kombination aus urbanem Komfort und naturnaher
Lebensqualitat macht Osnabrtick zu einem idealen Ort fur Familien, die Wert auf eine
harmonische und zukunftssichere Umgebung legen.

Im familienfreundlichen Stadtteil Dodesheide zeigt sich diese Lebensqualitat besonders
eindrucksvoll. Das ruhige Wohnviertel bietet ein behagliches Zuhause in einem sicheren
Umfeld. Die Néhe zu vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr schaffen eine perfekte Balance zwischen Geborgenheit und
Mobilitat. Fir Familien er6ffnet Dodesheide zudem attraktive Perspektiven durch die
Entwicklung ehemaliger Militarflachen, die langfristig das Wohnumfeld weiter aufwerten.

Die unmittelbare Umgebung von Dodesheide ist ein wahres Paradies fur Familien.
Zahlreiche Kindertagesstatten und Schulen, wie die Thomas-Kindertagesstatte am
Limberg in nur vier Minuten FuBweg erreichbar, gewahrleisten eine erstklassige Bildung
und Betreuung in nachster Nahe. Fir die Gesundheit sorgen renommierte Arzte und
Apotheken, die in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind. Die grof3ziigigen Griinflachen
und Spielplatze, teilweise nur eine Minute zu Ful3 entfernt, laden zu unbeschwerten
Stunden im Freien ein und férdern eine aktive Freizeitgestaltung fiir Grof3 und Klein.
Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten und einladende Cafés
und Restaurants, die das tagliche Leben angenehm bereichern. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist mit mehreren Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe, wie ,In
der Dodesheide” in zwei Minuten Fulweg, hervorragend gewahrleistet und ermdglicht
eine unkomplizierte Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele.

Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich urban gut angebundenes
Zuhause suchen, bietet Dodesheide in Osnabriick eine herausragende Lebensqualitat
und ein Umfeld, in dem Kinder sorglos aufwachsen und sich entfalten konnen. Dieses
Wohnviertel vereint Geborgenheit, Komfort und Perspektive — eine ideale Wahl fiir die
Zukunft Ihrer Familie.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 107.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Finden Sie jetzt die richtige Immobilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendgtigen eine gute Finanzierung, die lhre individuelle Situation bestens
bertcksichtigt? Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung aus rund 700
Finanzinstituten? Dann nutzen Sie die jahrelange Erfahrung unserer VON POLL
FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie noch heute einen kostenfreien und
unverbindlichen Erstberatungstermin.

Wie viel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital
nicht ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche o6ffentlichen Fordermittel
kénnen wie eingesetzt werden? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie
sichere ich als Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen
Lebensrisiken ab? Die fundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in
Anspruch, die sich die VON POLL FINANCE Experten gerne fiur Sie nehmen. Nicht
zuletzt lassen sich durch den damit verbundenen Banken- und Konditionsvergleich
schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren Sie jetzt lhren Termin - telefonisch, digital
oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK: 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer




juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Munsberg

Lotter Stral3e 22, 49078 Osnabrick
Tel.: +49541-18 176560
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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