Haibach

Appartement moderne avec un facteur de bien-étre

CODE DU BIEN: 25007005

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

PRIX D'ACHAT: 249.000 EUR < SURFACE HABITABLE: ca. 81,49 m2 . PIECES: 3
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En un coup d'cell

25007005
ca. 81,49 m?
3
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1995

2 x surface libre

249.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Huile Certificat de

09.01.2028 performance
o énergétique

164.10 kWh/m2a
Combustible liquide

1995
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Bienvenue dans ce charmant appartement T4 a Dorrmorsbach ! Avec ses 81,5 m?
habitables et son agencement bien pensé, il est idéal pour les couples, les jeunes
familles ou les actifs. Le spacieux séjour/salle a manger séduit par sa luminosité et son
ambiance chaleureuse. La cuisine, quasi neuve, est a la disposition du locataire. Deux
chambres calmes offrent un bel espace a aménager selon vos envies. Un cellier pratique
offre un espace de rangement supplémentaire. L'emplacement allie les avantages de la
ville a la proximité de la nature : commerces, écoles et creches sont a deux pas, et les
transports en commun sont excellents. Deux places de parking privatives complétent ce
bien. Vous souhaitez en savoir plus sur cet investissement prometteur, plein de potentiel
et de charme ? L'équipe von Poll & Aschaffenburg se tient a votre disposition !
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Détails des commodités

+ Echtholzparkett
+ Balkon

+ Blick ins Grine
+ zwei Stellplatze
+ Keller

+ Waschktiche

+ vemietet

uvm.
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Tout sur I'emplacement

Diese elegante Wohnung befindet sich in einer der gesuchtesten Lagen von Haibach,
Dorrmorsbach.

Der wunderschone, farbenpréchtige Spessart pragt diese reizvolle Landschaft. Bedingt
durch das auf3erst milde Klima wird die Region um Aschaffenburg auch das "bayerische
Nizza" genannt. Naturliebhaber und Sportbegeisterte konnen auf zahlreichen Wander-
und Radwegen die Gegend erkunden.

In wenigen Minuten erreichen Sie die Innenstadt von Aschaffenburg mit zahlreichen
Shoppingmdglichkeiten, Arzten, Apotheken, Kaffeehausern und Restaurants, aber auch
allen wichtigen Schularten sowie einer modernen Fachhochschule.

Die Infrastruktur ist hervorragend. In wenigen Fahrminuten erreichen Sie die A3
Frankfurt/Wirzburg sowie die A45 Giel3en/Hanau. Somit ist die zligige Anbindung an das
Rhein-Main-Gebiet mit dem Flughafen Frankfurt gewahrleistet. Es existiert zudem ein
hervorragend organisiertes Netz von offentlichen Verkehrsanbindungen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 164.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 4445970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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