Alzenau in Unterfranken / Wasserlos

Bungalow avec terrain spacieux, grande surface
constructible et vue panoramique jusqu'a Francfort

CODE DU BIEN: 24007031

PRIX D'ACHAT: 495.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 98 m2 e PIECES: 4.5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.847 m?
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En un coup d'aal

24007031 495.000 EUR
ca. 98 m2 Kauferprovision
: . betragt 3,57 % (inkl.
Toit en pavillon MwSt.) des
4.5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 massif
1959 Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
1x Garage utilisation partagee
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Lapropriété

Kennen Sie schon unsere soziale Komponente
beim Immobilienkauf oder -verkauf?

Mit uns tun Sie Gutes beim Kauf oder Verkauf Ihrer Inmobilie,

denn gemeinsam unterstiitzen wir anerkannt
gemeinniitzige Vereine. :

Nach erfolgreichem Vertragsabschluss erhalten sowohl

Verkaufer als auch Kaufer einer Immobilie von uns

einen Spendengutschein in H6he von 500 Euro*.

Sie nennen uns einfach Ihren Lieblings-Verein, und

wir ibergeben die gewunschte Spende. Denn geteilte 0

Freude ist doppelte Freude. G
‘)\

A

.‘ VON POLL
* ab einem Verkaufspreis von 200.000 €. e

www.von-p
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Plans d'étage

2.82x290m

4.74 x4.23 m

3.85x2.90m

Flur
3.69x2.60m

1.07 x 1.09 m 3 n
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www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Ce bungalow, construit en 1959, offre environ 100 m2 de surface habitable sur un terrain
généreux d'environ 1 847 mz2, offrant un potentiel exceptionnel de personnalisation et
d'agrandissement. La propriété comprend 4,5 piéces, dont trois chambres, une salle de bains
et destailettesinvités. L e chauffage au fioul éant hors service, la maison est actuellement
proposée non chauffée —idéal pour ceux qui souhaitent concrétiser leur vision d'un habitat
moderne. Laterrasse avec cheminée extérieure est un atout majeur : vous pourrezy passer
d'agréables moments de détente, en profitant du jardin paysager et du calme environnant.
L'emplacement dela maison est unique: lavue s étend jusqu'a Francfort-sur-le-Main et le
massif du Taunus—un panorama qui serenouvelle chaquejour. A 'arriére (nord-est) dela
propriété setrouve une maison individuelle construite en 1976, dé§ja vendue a un
propriétaire sympathique. Malgr é un acces et desréseaux partagés, chaque occupant
bénéficie d'uneintimitétotale —un voisinage idéal allié a une tranquillité absolue. Ce
bungalow allie char me classique, espaces ouverts généreux et un potentiel d'aménagement
exceptionnel —idéal pour quiconque souhaite créer un intérieur a son image. Aprésles
photos originales, nous vous présenterons des visualisations génér ées par | A illustrant
comment des moder nisations ciblées peuvent révéler tout le potentiel dela maison — desidées
per cutantes qui vous inspireront pour vos propres projets. Envied'en savoir plussur cet
investissement prometteur, plein de potentiel et de charme ? L'équipe von Poll a
Aschaffenburg setient a votre disposition !
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Détails des commodités

+ ruhige Waldrandlage

+ grofRe Erweiter ungsflache
+ unverbaubarer Fernblick
+ solide Bauausfiihrung
u.v.m.
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Tout sur |'emplacement

Alzenau —die nor dwestlichste Stadt Bayerns— liegt unmittelbar an der Grenze des
unterfrankischen L andkreises Aschaffenburg zum Land Hessen. Die nordlichen Auslaufer
des Spessarts erstrecken sich von Osten her in das Stadtgebiet, nach Westen hin 6ffnen sich
dieweiten Flachen der Mainebene. Dank dieser gunstigen Lage geniefdt die Stadt besonders
milde klimatische Verhéltnisse. Die hervorragende Anbindung an das umliegende Rhein-
Main-Gebiet ist durch zwei eigene Bahnsteige und die Nahe zur A45 gegeben.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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