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En un coup d'aal

24007015 750.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Une premiereimpression

Vous recherchez un terrain idéalement situé a Schweinheim, exposé plein sud, en pleine
natureet aun prix abordable ? Cela semble trop beau pour étrevrai ? En théorie, oui, mais
nous venons d'ajouter un magnifiqueterrain de cetype anotre portefeuille. D'une superficie
précisede 1 111 m2 en pente douce, ceterrain pourrait bientét accueillir votre nouvelle
résidence apresla démolition du batiment actuel. Quant a I'utilisation future, tout est
envisageable, d'une villa luxueuse a deux immeubles d'appartementstotalisant sept
logements. Cette derniére option, avec plus de 700 m2 de surface habitable, est d§a
entierement planifiée et approuvée. I ntéressé(e) par cet investissement prometteur, plein de
potentiel et de charme ? L'équipe von Poll a Aschaffenburg se tient a votre disposition !
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Détails des commodités

+ein 1.111 gm baureifes Grundstiick

+ inklusive Baugenehmigung

+ biszu 7 Wohneinheiten mit tiber 700 gm Wohnflache genehmigt
+ Bodengutachten

+ unverbaubar e siidliche Ausrichtung

+ zentral und dennoch direkt an einem Gringurtel gelegen

+ivm.
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Tout sur |'emplacement

Das Obj ekt befindet sich in einer der TOP Wohngebiete Aschaffenburgs. Der Stadtteil ist
durch eine hervorragende Anbindung nur gut 10 Minuten vom Zentrum entfernt, das
angrenzende L andschaftsschutzgebiet liegt zu gleich nur wenige FuBminuten direkt vor
Ihrer Haustlre. Aschaffenburg zeichnet sich durch die sehr gute I nfrastruktur mit
umfassenden Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten und Schulen, der Hochschule,
FulRganger zone, Geschaften, Restaurants, Theater u.v.m.

Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3
Frankfurt/Wirzburg (in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45 Hanau/GielZen.

Einen hervorragenden Einblick von Aschaffenburg erhaltenSie auch Uber diesen kleinen
Film auf YouTube https://www.youtube.com/watch?v=u3M e3JaQL -w
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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