VON POLL

Aschaffenburg — Osterreicher Kolonie

3-Sterne-Plus im Herzen Aschaffenburgs

CODE DU BIEN: 24007005

SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VC__)N_POLL

PRIX D'ACHAT: 475.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 170 m2 « PIECES: 8 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 498 m2
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En un coup d'cell

24007005

ca. 170 m2

Toit en croupe
Selon l'arrangement

3
1925

2 x Garage

475.000 EUR
Maison en bande de
téte

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
massif

ca. 0 m?2

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a poéle Diagnostic

GAS énergétique

26.01.2031 299.20 kWh/m2a
H

Gaz
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Plans d'étage

Badezimmer
3.53 m?

Balkon
2.08 m?
Podest
_ 815m? Schlafzimmer
e 13.92m?
(
1\ Balkon|
N 39m
15.20 m? jJJ\\

Flur
636 m Badezimm,
3.56 m?

A

AN /ML

Wohnzimmer
17.35 m? 12.54 m?

sssss




VP ‘ VON POLL

@

L

Schlafzimmer
H 10.74 m?

10.10 m?

Stock2

Badezimmer
261 m?




CODE DU BIEN: 24007005 - 63739 Aschaffenburg — Osterreicher Kolonie

Une premiere impression

Dieses Stiick Aschaffenburger Stadtgeschichte ist das was man heutzutage eine
"Landmark Building" nennt. Denn mit seiner detailverliebten Fassade mit
Sandsteinelementen in leicht erhabener Lage auf einem groRen Eckgrundstiick, gehort
es sicherlich zu den pragenden Hausern der Innenstadt. Drei kleine baujahrtypische
Wohnungen, verbunden durch eine stilvolles Treppenhaus, bieten viel Raum fir Ihre
personliche Wunschvorstellung vom eigenen Wohntraum. Im Erd- und Obergeschoss
stehen je ca. 65 gm Wohnflache zur Verfiigung, welche im 1. OG durch zwei kleine
Balkone erganzt werden. Die Einheit im Dachgeschoss kommt in der Summe aller hier
befindlichen Raume auf rund 40 gm. Ein absolutes Alleinstellungsmerkmal dieses
Anwesens ist sicher die Kombination aus grof3ztigiger Gartenflache, Doppelgarage
inklusive Nebenraum, Gartenhauschen und solider Immobilie mit Stilelementen
expressionistischer Architektur. Genau diese Punkte rechtfertigen auch die vom
zukiinftigen Besitzer durchzufiihrenden Modernisierungsmaf3nahmen, welche z.B. in
Form einer neuen Heizung und neuer Fenster angeraten sind. Sie haben Interesse diese
vielversprechende Investition mit viel Potenzial und Charme besser kennen zu lernen?
Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Tout sur I'emplacement

Die Osterreicher Kolonie in Aschaffenburg, ein charmantes Stadtviertel mit einer
Einwohnerzahl von 1.656 (Stand: 31. Dezember 2018), verstromt einen einladenden und
liebenswiirdigen Flair. Eingebettet in eine malerische Umgebung, grenzt der Stadtteil im
Osten an die idyllische Gemeinde Goldbach, im Westen an die geschaftige Innenstadt
Aschaffenburg und im Stiden an das Naherholungsgebiet Fasanerie. + Vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten erreichen Sie fuRlaufig bereits nach ca. 850 m. Einen Bécker mit
einem kleinen Lebensmittelsortiment befindet sich "um die Ecke". + In direkter Nahe gibt
es zwei Haltestellen stadtischer Buslinien, der Bahnhof von Aschaffenburg ist in 1,5 km
zu erreichen. + Die Autobahn A3 erreichen Sie in etwa 3,5 km. + Die nachste Schule
befindet sich in ungefahr 1 km Entfernung.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.1.2031. Endenergiebedarf
betragt 299.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1925. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alexander Rauh

Sandgasse 42 Aschaffenburg
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




