VP ‘ VON POLL

Ringgau / Netra

Gemutliches Einfamilienhaus mit Garten in Netra

CODE DU BIEN: 26037029

PRIX D'ACHAT: 79.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 108 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
781 m?
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En un coup d'aal

26037029

ca. 108 m2

a deux versants
4

2

1

2x surfacelibre

79.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) mind. 2975 €
des beurkundeten
Kaufpreises

A rénover

massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /

utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Combustibleliquide

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Une premiereimpression

Ein Haus mit viel Potential und grof3er Gartenflache.

Auf einem ca. 781 m2 Grundstick steht dieses Einfamilienhaus mit ca. 110 m2 Wohnfl&che,
vier Zimmern. Ein grofR3es elektrisches Tor ermaoglicht die komfortable Einfahrt.

Der Eingangsbereich ist durch einen Anbau geschiitzt. Dieser ist mit drel elektrischen Rollos
ver sehen, sodass diese je nach Bedarf gedffnet und geschlossen werden kdnnen.

Das Erdgeschossist saniert und empfangt und bildet den zentralen Teil des Hauses.

Hier wurden einige Zimmer bereits vor wenigen Jahren renoviert. Das Wohn- sowie das
Schlafzimmer sind mit pflegleichtem Laminat ausgestattet. Zur Unterstiitzung der Ol-
Heizung oder zum Wohlbefinden ist hier ein wenige Jahre alter Pelettofen eingebaut

wor den.

Das Badezimmer erstrahlt in einem schlichten schwar z-weif3 und hebt sich durch die breite
ebenerdige Dusche hervor. Angrenzend an den Flur steht auch das ERzimmer zur
Verfigung. Hier ist durch einen kurzen Flur diedirekte Verbindung zur Kiiche.

Die Kiche hat einen direkten Zugang nach drauf3en, was dem Haus eine schone L eichtigkeit
gibt: morgenskurz an diefrische Luft, im Sommer der Weg zum Essen im Freien, im Herbst
der Blick Uber die Freiflache. Rollos an den Fenstern sorgen fur Schutz und Ruhe.

Im Ober geschoss befinden sich zwei niedrige Zimmer (ca. 24 m?), diedem Haus eine
besonder e, fast kammer artige Atmosphar e geben. Nicht allesfolgt heutigen Standar dmaf3en,
doch genau daraus entsteht eine Wohnlichkeit, die nicht beliebig ist. Wer durch die Rdume
geht, spurt die gewachsene Geschichte des Hauses. Hierbel ist zu beachten, dassdie
Deckenhothe nicht Gber 1,80 m liegt.

Das Hauptschlafzimmer, sowie ein WC vervollstandigen das er ste Ober geschoss.

I nsgesamt stehen vier Zimmer zur Verflgung, darunter zwei Schlafzimmer und ein
Badezimmer. Die Ausstattung bleibt einfach, der Zustand verlangt an einzelnen Stellen nach
Erneuerung.

Zum Grundstiick gehort eine grof3e Freiflache, die dem Anwesen Weite gibt. Praktisch und
wertvoll im taglichen Gebrauch ist die angebaute Werkstatt mit Heizung, ein separater
Bereich fur handwerkliche Arbeiten, Lagerung oder stilles Arbeiten abseits der
Wohnraume. Zudem ist eine Scheune vor handen, die dem Ensemble zusatzlichen Char akter
und willkommenen Stauraum verleiht.

**Der Energieausweis befindet sich in Erstellung**
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Détails des commodités

Erdgeschoss:

~ Flur ca. 5,10 m2

~Badezimmer ca. 4,96 mz
~ERzimmer ca. 18,43 m2

~ Abstellraum ca. 4,55 m2
~Kicheca. 11,88 m2 und 10,26 m?
~Wohnzimmer ca. 12,75 m?

~ Schlafzimmer ca. 12,51 m2

Ober geschoss:

~Flur ca. 4,95 m2

~ Schlafzimmer ca. 22,32 m?
~Kinder / Arbeitszimmer ca. 26 m2 (nicht in Wohnflache enthalten, wegen geringer
Deckenhthe)
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

