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En un coup d'cal

26037007 125.000 EUR
ca. 175,6 mz Maison individuelle
adeux versants K&ufer provision betragt
7 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2016
1954
1 x surfacelibre Bon état
massif
ca. 55 m?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic énergétique
Gaz liquide
16.12.2035 330.30 kWh/m?2a

H

2016
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Une premiereimpression

Dieses char mante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1954 préasentiert sich als attraktives
Zuhause fur Familien und Paar e, die ein gemdtliches Eigenheim in angenehmer
Wohngegend suchen. Durch kontinuierliche M oder nisierungsmaf3nahmen wurde die
Immobilie stets an aktuelle Anforderungen angepasst. Zu den prégendsten M alRnahmen
zahlen die Erneuerung der Heizungsanlage im Jahr 2016, eine umfassende Sanierung
inklusive Anbau in den Jahren 1993/1994 sowie der Einbau langlebiger Kunststofffenster
(1987).

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einer hellen, grof3ziigig geschnittenen K tiche samt
klassischen Einbaumdobeln und Platz fir einen gemutlichen Essbereich. Die direkt
angrenzende Speisekammer bietet nicht nur praktischen Staufach-Platz, sondern er 6ffnet
auch gestalterischen Spielraum: Bei Bedarf lasst sich diese Trennwand entfernen, um eine
moder ne, offen gestaltete WohnkUche zu schaffen.

Der reprasentative Wohn- und Essbereich entstand durch die Zusammenlegung zweier
Raume und besticht durch sein lichtdur chflutetes, weites Raumgefiihl. Von hier aus
gelangen Siedirekt auf die grof3e, Uberdachte Terrasse — das heimliche Herzstiick des
Hauses. Sie erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt wetter geschiitzt zu geselligen
Stunden im Kreisvon Familie und Freunden ein. Ein Tageslichtbad mit Badewanne rundet
das Raumangebot auf dieser Ebene ab.

Im Dachgeschoss erwarten Sie insgesamt vier vielseitig nutzbare Zimmer. Das ger aumige
Hauptschlafzimmer Uber zeugt durch grof3e Fensterflachen und hervorragende
Lichtverhaltnisse. Die drei weiteren Raume lassen sich ganz flexibel an I hre L ebenssituation
anpassen — ob alsKinder zimmer, Homeoffice oder Gastebereich.

Das Unter geschoss bietet weit mehr als nur klassischen Nutzraum. Neben den
obligatorischen Funktionsbereichen wie Heizungsraum, Waschktiche und Vorratsraumen
befindet sich unterhalb der Terrasse ein echter Pluspunkt: ein wohnlich gestalteter Party-
und Hobbyraum. Ausgestattet mit einem separaten Bad (Dusche und WC) sowie einem
eigenen AulRenzugang eignet sich dieser Bereich ideal fur Feierlichkeiten, als Teenie-Reich,
Fitnessraum oder ruhiges Arbeitszimmer.

Von aul3en tber zeugt die Immobilie durch ihre zeitlose Architektur mit klassischem
Satteldach und gepflegter, weild verputzter Fassade. Der eingewachsene Gartenber eich mit
Strauchern und Bepflanzung verleiht dem Anwesen Privatsphare und fligt sich zusammen
mit der eigenen Zufahrt harmonisch in die Nachbar schaft ein.
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Détails des commodités

Erdgeschoss: ca. 82,95m2

- Wohnzimmer 15,27m2 + 16,76m?2= 32,03m?
- Kiiche 15,29m2

- Bad 5,11m?

- Flur 2,57m2

- Eingang 3,05m?

- Terrasse 49,80mz (Uberdachte Terrasse 1/2 = 24,90m2 Wohnflache)
Dachgeschoss: ca. 51,97m?2

-Zimmer 1 - 13,65m?2

- Zimmer 2 - 13,50m2

- Zimmer 3 - 15,00m2

- Zimmer 4 - 4,20m?

- Flur - 2,57m2

- Treppenbereich - 3,05m2

Keller geschoss ca. 95,68m?

- Partyraum - 29,98m?2

- Eingang - 4,74m2

- Bad - 5,96m?2

- Heizungs- und L agerréaume - 55m2
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Tout sur I'emplacement

Wanfried inklusive Vélker shausen besticht durch seinen landlichen Charme und eine

Uber schaubar e Einwohner zahl von rund 4.000 M enschen, die ein har monisches und
naturnahes L ebensumfeld schaffen. Die Gemeinde bietet eine ruhige, sichere Atmosphare,
dieideal fur Familien ist, die Wert auf ein behagliches und naturnahes Wohnen legen. Trotz
der beschaulichen GrofReist dieInfrastruktur grundlegend vorhanden und ermdéglicht eine
ausgewogene Balance zwischen landlicher Idylleund der Erreichbarkeit wichtiger
regionaler Zentren. Fur Familien, die ein sicheres Zuhause in einer vertrauensvollen
Gemeinschaft suchen, er 6ffnet Wanfried ein zukunftsorientiertes L ebensumfeld mit viel
Raum fur personliche Entfaltung.

Der Ortsteil Volkershausen fligt sich mit seiner dorflichen Struktur und der geringen
Bevdlkerungsdichte nahtlosin diese landliche Idylle ein. Mit nur etwa 264 Einwohnern
zeichnet sich Voélker shausen durch eine enge Gemeinschaft und eine besondersruhige
Wohnlage aus, die Familien Privatsphére und Geborgenheit bietet. Die naturnahe
Umgebung ladt zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein und schafft einen sicheren
Ruckzugsort fur Kinder und Eltern gleichermal3en. Die Nahe zu Wanfried und den etwa 7,5
bis 11 Kilometern entfernten gr6f3eren Orten wie Eschwege gewahrleistet zugleich eine gute
Anbindung an weiter fiihrende Angebote und Dienstleistungen.

Fur Familien besonder s attraktiv sind die vielfaltigen Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen in der Umgebung, diein wenigen Minuten erreichbar sind. So liegt
der Kindergarten , Kinderarche Altenburschla® nur etwa 25 Minuten zu Ful3 entfernt,
wahrend die Gerhart-Hauptmann-Schule in rund 31 Minuten zu erreichen ist — bequem
erreichbar tber die nahegelegene Bushaltestelle,, Am Anger®, diein nur 3 Minuten zu Ful3
erreichbar ist. Auch die medizinische Versorgungist durch Allgemeinmediziner, Zahnar zte
und Apotheken in Wanfried gut gewahrleistet, diein etwa 30 Minuten zu Ful3 erreichbar
sind und somit kurze Wege fur die ganze Familie garantieren. Fir die Freizeitgestaltung
bieten sich zahlreiche Sportpléatze, Spielplatze und Parksin der Umgebung an, diein einem
Radiusvon 20 bis 31 Minuten zu Ful3 erreichbar sind und Raum flr Bewegung und
gemeinsames Erleben schaffen. Kulinarisch laden charmante Cafés und Restaurants, wie
das Gartencafé Alm-HUittli in nur 2 Minuten FuRweg, zu entspannten Stunden ein.

Diese Kombination aus naturnahem Wohnen, einer vertrauensvollen Gemeinschaft und der
guten Erreichbarkeit von Bildung, Gesundheit und Freizeit macht Vdlker shausen zu einem
idealen L ebensmittelpunkt fiir Familien. Hier finden Eltern und Kinder ein sicheres,

forderliches Umfeld, das Raum flir Wachstum und gemeinsames Gliick bietet —ein Ort, an




dem sich Familien wirklich zuhause fiihlen kdnnen.
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Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651 - 3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Versla clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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