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Maison jumelée a rénover, avec extension
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En un coup d'aal

25037017 75.000 EUR

ca. 140 m2 Maisonsjumelles

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises
massif

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht eine sanier ungsbedtirftige Doppelhaushélfte aus der Zeit um 1900,
gelegen auf einem ca. 240?m2 grof3en Grundstiick in zentraler Lage. Die Immabilie bietet mit
einer Wohnflache von etwa 140?m2, verteilt auf sechs Zimmer, vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten und Raum fur individuelle Gestaltungsideen.

Zwar befindet sich das Haus insgesamt in einem renovierungs- und sanier ungsbedir ftigen
Zustand, doch genau darin liegt Ihre Chance: Gestalten Sie I hr zuklinftiges Zuhause ganz
nach I hren personlichen Vorstellungen.

Bereitsim Jahr 2023 wur den wichtige M oder nisier ungsmaf3nahmen vorgenommen, die die
Immobilie an moder ne Anforder ungen anpassen. Dazu z&hlen ein neuer Wasser anschluss
fUr eine zuverlassige Versorgung, der Einbau zeitgemaler |solierglasfenster sowie eine neue
Hauseingangstir. Auch die gesamte Elektrik wurde 2023 umfassend erneuert und auf den
aktuellen Stand gebracht.

Die Doppelhaushalfte tiber zeugt trotz ihres Sanierungsbedar fs durch grof3es Potenzial. Die
solide Bausubstanz in Kombination mit den bereits durchgefiihrten MafRnahmen bietet eine
gute Basisfir weitere Aus- und Umbauten.

Die zentrale Lagerundet das Angebot ab: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten
sowie Anbindungen an den offentlichen Nahverkehr befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Auch Freizeitangebote sind gut erreichbar —ideal fir Familien und alle, die urbanes
Wohnen mit Gestaltungsspielraum schatzen.
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Tout sur |'emplacement

Die Gemeinde Meinhard besteht aus 7 Ortsteilen und liegt in der nordhessischen
Mittelgebirgslandschaft in kurzer Entfernung zur Kreisstadt Eschwege.

Die Immobilie befindet sich in Jestadt, einem der 7 Ortsteile Meinhards.
Der Ortsteil Jestadt ist 1125 Jahre alt und bietet ca. 900 Einwohner ein zu Hause.

Dieser Ortsteil zeichnet sich nicht nur durch einen historischen Dorfkern mit vielen
restaurierten Fachwerkhausern, dem direkten Zugang zur Natur, aufgrund der schénen
Walder und Hohen, den einladende Wanderwegen sowie den freundlichen Einwohnern,
sondern auch durch eine gute Anbindung zu den gr63eren Ortsteilen und Stadten, welche
eine ausgezeichnete I nfrastruktur besitzen.

Sehenswurdigkeiten:
Schlofd Jestadt, malerische Fachwer khauser

Wander- / Freizeitmdglichkeiten:

Tal- und Auenwanderungen im Werratal, Meinhard- und Werratalsee bieten zahlreiche
Freizeit- und Wasser sportangebote, z.B. Schwimmen, Angeln, Surfen, Segeln, Camping,
Tennis, Handball, Beach-Volleyball.

Radwanderungen auf den Werratal-Radwegen und eine Seeterrasse mit Gastronomie
Schwebda gewinnt zur Zeit immer mehr durch seine Lage direkt am sich rasant
entwickelnden Urlaubsgebiet , Werratalsee, zu dem es lange Uferflachen besitzt, sowie als
ein Kreuzungspunkt vieler Radwege im Werratal.

Uber nachtungsméglichkeiten:
Schlo3 Hotel Wolfsbrunn, Hotel ,, Kochsberg”, Werratalsee Naturcamp Meinhard,
Ferienwohnungen, Privatunterkiinfte

Gastronomie:

Schlof3 Hotel Wolfsbrunn, Restaurant ,, Kochsberg*, Gaststatte Zum Schwan,
Birgerhausgaststatte ,, Zum Sandhasen”, , Klamotte", ,, See-Terrasse Meinhard-See”, Café +
Béackerel, Schnellrestaurant ,McZ* an der B 249
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH
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